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Stavebni bytové druzstvo '""Mir" Teplice

pan/pani

voubravicka 1685
415 01 Teplice

Priloha k najemni smlouvé
Mésiéni pfedpis najemného a thrad spojenych s uzivanim bytu Plocha pro: Velikost bytu 1+3,1L

41501 Teplice, Doubravicka 1685 Objekt 0304 -ndjem  71,95m2  Podlazi 3
Byt 0131 - otop 67,40 m2 Tisk dne  08.12.2021

Predstavenstvo SBD "Mir" Teplice stanovuje dle schvalenych "Zasad pro stanoveni ndjemného a rozaétovani cen sluzeb v bytech v majetku druzstva®
tento predpis s platnosti od:

01.11.2021
Dlouhodob4 zéloha na opravy objektu (DZ0) 791,45 K& Splatka investi¢nfho Gv&ru na DBV (anuita) 0,00 K&
Provoz druZstva Splitka dvéru, pijeky:
ptispévek na spravu dru2stva 153.00 K& 1) 0,00 K&
piispévek Svazu byt.druZstev 3,00 K& 2) 0.00 K&
delegat samospravy 45,00 K& 3) . 0,00 K&
podil na poiisténi objektu 17.60 K& 4) Uvér na komplex.opravu (01/2009-12/2023) 322,00 K&
dan z nemovitych véci 63,45 K¢ 5) 0.00 K¢&
Zilohy na sluby 2 ggg Ez
studend vod 12 >
mgl - :odva g zgg'gg :iz 8) komplex.oprava (01/2009-12/2023) 806,00 K&
teplo 51000 K& Néhrada ztraty na trocich k pijtce ¢ 1 0.00 K&
; 3 Néhrada ztraty na Grocich k pajéce &, 2 0,00 K&
provoz vytahu 93,00 K¢ ; X
; . Néhrada ztraty na arocich k pajéce ¢. 3 0,00 K&
cl. ener. ve spole¢nych prostorach objektu 27.00 K& ; o
uklidova sluzba 141,00 K& Urok z ivéru ¢. 4,8 0,00 K&
cizi sprava 0.00 K& Néhrada ztraty na urocich k ptitce &. 5 0.00 K&
sleva z ptispévku na sprévu 0:00 K& Néhrada ztraty na urocich k pijéce &. 6 0,00 K&
Sarkovnd 0,00 K& Nahrada ztraty na trocich k phjéce & 7 0,00 K¢
Mésicni uhrada celkem 3383,00 K¢
Pro dhrady: &a. 1211299/0300 Variabilni symbol: 304013102 Telefon:

- | ( /
mla /f/ / % 71 R Padni nijemnika 6(9

Gagaring &415 1 Teplice Pievzal dne
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S04

PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

vydany podie zakona £. 406/2000 Sb., o hospodafeni energii, a vyhlasky &. 78/2013 Sb., o energetické naroénosti budov

Ulice, Cislo: Doubravicka 1685-1686-1687

PSC, misto: 415 01 Teplice - Trnovany

Typ budovy: Panelovy bytovy dim

Plocha obalky budovy: 3403,60 m?
Objemovy faktor tvaru A/V: 0,33 m¥m?

Celkova energsticky vztazna plocha: 4112,20 m?

ENERGETICKA NAROCNOST BUDOVY

Celkova dodana energie
(Energie na vstupu do budovy)

Neobnovitelna primarni energie
{(Vliv provozu budovy na Zivotni prostfedi)
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UKAZATELE ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

Obélka budovyl Vytapéni '  Chilazeni Vétrani Upravm vlhkoﬂl Tepl4 voda
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Hodnoty pro celou budovu 275.3
¥

MWh/rok 0,0

73,7 : 17,0

Zpracovatel: Stanislava Schénova , g < Osveédéeni &.: 1057

Kontakt: Ing. Milo$ Dolinik . Rl N o Vyhotoveno dne:

734 358 662




Prukaz ENB podle vyhlasky ¢.78/2013 Sb. Prikaz 2013 v.3.3.7 © PROTECH spol. s r.0.
030710 - Milog Dolnik - Usti n/L Datum tisku: 26.11.2014
Zakazka: 304 Doubravickd 1685-1686-1687 Archiv: PENB

PROTOKOL PRUKAZU

-

Ucel zpracovani prikazu

[0 Nova budova [0 Budova uzivana organem verejné moci
[0 Prodej budovy nebo jeji &asti B Pronajem budovy nebo jeji ¢asti

O Vétsi zména dokonéené budovy [ Jina nez vétsi zména dokonéené budovy
[0 Jiny (el zpracovani :

Zakladni informace o hodnocené budové

Identifikagnitdaje budovy

Adresa budovy {misto, ulice, popisné &islo, PSC) : Doubravickd 1685-1686-1687,415 01 Teplice - Trnovany
Katastralni Gzemi : Teplice-Trnovany

Parcelni &islo : 2250/72

Datum uvedenido provozu 1984

(nebo pfedpokladanéuvedenido provozu) :

Viastnik nebo stavebnik : SBD "MIiR" TEPLICE

Adresa : Gagarinova1558, 415 01 Teplice
Ic: 000 35 351

Telefon: 417 941716

email: kubikovaa@shdmir.cz

Ing. Milo§ Dolnik dolnikmilos@gmail.com Tel.: 734 358 662 1/9



Prikaz ENB podie vyhlasky €.78/2013 Sb.
030710 - Milo$ Dolnik - Usti n/L

Prikaz 2013 v.3.3.7 © PROTECH spol. s r.0.

Datum tisku: 26.11.2014

Zakazka: 304 _Doubravickd 1685-1686-1687 Archiv: PENB
Typ budovy
O  Rodinnydim Bylovy dim O  Budovapro ubytovani
a stravovani

[0 Administrativni budova O Budovapro zdravotnictvi [0 Budovapro vzdslavani

0 Budovapro sport O Budovapro obchadni Géely [0 Budovapro kulturu

O Jiné druhy budovy:

Geometricke charakteristiky budovy
Parametr jednotky hodnota
Objem budovy V
(objem &asti budovy s upravovanymvnitinim prostfedim vymezeny [m3] 10 169,2
vné&j8imi povrchy konstrukei obélky budovy)
{c;j:g;ta ::E;r;::zig:ans!rukci ohranicujicich objem budovy V) (m?] S4088
Objemaovy faktor tvaru budovy A/V [m%m3] 0,335
Celkova energeticky vztaZna plocha A, [m?] 41122
Druhy energie (energonositelé) uZivané v budové

0 Hn&déuhli O C&emeéunhli

O Topnyolej [0 Propan-butan

[0 Kusové dievo, dfevni $tépka [0 Drevénépeletky

O Zemniplyn B Elekifina

[0 Jina palivanebojiny typ zasobavani:

M Soustavazasabovanitepelnouenergii (dalkové teplo):

podil OZE: M  do50% vieins, O nad50% do 80%, O nad80%
O Energie okoinihoprostiedi :
uéel; O nawytapéni, 0 pro pfipravu teplé vody, [0 navyrobu elekirické energie
Druhy energie dodavané mimo budovu
O Elektiina ] O Teplo | M Zadné

Ing. Milo$ Dolnik dolnikmilos@gmail.com Tel.: 734 358 662
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Prukaz ENB podie vyhlasky £.78/2013 Sb.

030710 - Milog Dolnik - Usti n/L

Prikaz 2013 v.3.3.7 © PROTECH spol. s r.0.

Datum tisku: 26.11.2014

Zakézka: 304 _Doubravicka 1685-1686-1687 Archiv: PENB
Informace o stavebnich prvcich a konstrukcich a technickych systémech
A) stavebni prvky a konstrukce
a.1) poZadavky na soutinitel prostupu tepla
Soutinitel prostupu tepla Ginitel Mél"l'lé
Plocha Vypoitena Referenéni teplotni prcf;:z{:em
Konstrukce obélky budovy A Hodnots Bfiisene Spinéno reduleee tepla
U Unirg By Hyy
[m?] W/(m2K)] [W/i(m2K)] (ano/ne) [ W/K]
SO1 Sténa pradeli 240 756,7 0,39 0,30/0,25 - 1,00 2927
0J2 Okno 180/150 1458 1,35 1,50/1,20 - 1,00 196,8
0J2 Okno 180/150 145,8 1,35 1,50/1,20 e 1,00 196,8
0J3 Okno 240/150 1944 1,35 - 1,50M1,20 - 1,00 262,4
0J3 Okno 240/150 64,8 1,35 1,50/1,20 - 1,00 87,5
S03 sténa stitova 310 209,7 0,41 0,30/0,25 - 1,00 85,7
807 SténalodZiie 240 372,0 0,42 0,30/0,25 - 1,00 155,1
DB1 Dvefe balkon90/210 68,0 1,35 1,50/1,20 - 1,00 91,9
0OJ1 Okno 150/150 81,0 1,35 1,50/1,20 - 1,00 1094
SCH1 Stfecha 679,2 0,36 0,24/0,16 - 1,00 2478
PDL1 Podlahanad sklepem 559,2 177 0,60/0,40 - 0,53 526,3
PDL2 Podlahanad vstupem 71 0,27 0,24/0,16 - 1,00 1,9
PDL4 Podlahanad gardaZema 120,0 0,52 0,60/0,40 - 0,53 33,2
Tepelnévazby mezi konstrukcemi | 3 403,6 0,020 - . 1,00 68,1
Celkem 3403,6 23556

Poznamka

Hodnoceni spinéni poZadavku ve sloupci Spinéno je vyZadovano jen u vatsi zmény dokontené budovy a pfi jiné, nez vatsf
zmény dokonéené budovy v pfipadé pinéni poZadavku na energetickou naroénost budovy podle § 6 odst. 2 pism. ¢).

a.2) poZadavky na primérny soucinitel prostupu tepla

Prevazujici Obiem Referenéni hodnota
navrhova v 'ln primérného souéinitele
- vnitini teplota ony prostupu tepla zény
ona
Oim; v Uem,r,
[°C] [m?] [W/(m?K)]
Zéna1 - Doubravicka
1685-1686-1687 A0 101692 0,58
Pramérny soucinitel prostupu tepla budovy
Vypoétena hodnota Referenéni hodnota
Budova Uem Uempr Splnéno
(Uem = HTJ'A) (Uem,n = E(VI'Uum,H,j)N)
Wi(m2K)] [Wi(m2K)] (ano/ne)
0,692 0,584 NE
Ing. Milog Dolnik dolnikmilos@gmail.com Tel.: 734 358 662 3/9



Prukaz ENB podle vyhlasky £.78/2013 Sb.
030710 - Milo§ Dolnik - Usti n/L
Zakazka: 304 _Doubravickd 1685-1686-1687

Prikaz 2013 v.3.3.7 © PROTECH spol. s r.0.
Datum tisku: 26.11.2014

Archiv: PENB
B) technické systémy
b.1.a) vytapéni
Typ Energo- Pokryti | Jmeno- | Uginnost | Uginnost | Uginnost
zdroje nositel dilei vity vyroby | distribu- | sdileni
potieby tepelny energie ce energie
. energie vykon zdrojem | energie na
Hodnocena na tepla na vytapéni
budova/ zéna vyta- vytapéni
pél'll' TiH,gen TH,em
MHdis
[l [-] [%] kW] [%] [%] [%]
Referentnibudova X X X X 80,0 85,0 80,0
Doubravicka Pfedavaci stanice SoustavaCZT do 100 180,0 99,0 85,0 88,0
1685-1686-1687 CZT 50%
b.1.b) poZadavky na dGéinnost technickéhosystému k vytapéni
Hodnocena Typ zdroje Uéinnostvyroby Utinnostvyroby Pozadavek spinén
budova/ zéna energie zdrojem energie
tepla referenéniho
MNH,gen zdroje
nebo tepla Mugenrg
COPhgen nebo
COPH,gen
[ [%] [%] [ano/ne]
Doubravicka Pfedavacistanice CZT 99,0 80,0 ANO
1685-1686-1687
b.5.a) pfiprava teplé vody (TV)
Hodnocena Systém Energo- Pokryti | Jmenovity | Objem | U&innost Mérna Mérna
budova/zéna pfipravy nositel dil&i pFikon pro | zasobniku| zdroje tepelna tepelna
TV potieby | ohfevTV TV tepla pro ztrata ztrata
v budové energie pfipravu | zasobniku rozvodi
na teplé teplé vody | teplé vody
piipravu vody Cw,st Qw,ais
teplé Nw.gen
vody
[] [-1 [%] kW] [litry] [%] [Whi(l-den)] | [Wh/(m-den)]
Referenénibudova X X X X X 85 7 150
Predavaci stanice centralni Soustava 100,0 180,0 0 99 0,0 150,0
CZT CZT do 50%
Ing. Milo$ Dolnik dolnikmilos@gmail.com Tel.: 734 358 662 4/9



Prikaz ENB podile vyhlasky ¢.78/2013 Sb.
030710 - Milo$ Dolnik - Usti n/L

Prikaz 2013 v.3.3.7 © PROTECH spol. s r.0.
Datum tisku: 26.11.2014

Zakézka: 304 Doubravickd 1685-1686-1687 Archiv: PENB
b.5.b) poZadavky na ucinnosttechnickéhosystému k pfipravé teplé vody
Hodnocena Typ systému Utinnostzdroje Uginnost Pozadavek spinén
budova/ zéna k pfipravé tepla pro pfipravu referencniho zdroje
teplé vody teple vodynw,gen tepla pro pfipravu
nebo COPw,gen leplé Vodynwlgen,rq
nebo COPw,gan
[-1 [2] [%] [ano/ne]
Predavaci stanice CZT centralni 99 85 ANO
b.6) osvétleni
Hodnocena Typ Pokryti diléi Celkovy elektricky Primérny mérny piikon
budova/ zéna osvétlovaci potieby energie piikon osvétieni pro
soustavy na osvétleni budovy osvétleni vztaZeny
k osvétlenosti zony
Puix
[-1 [%] [kW] [Wi(m2.ix)]
Referenénibudova X X X 0,05
Doubravicka Doubravicka 100 6,088 0,05
1685-1686-1687 1685-1686-1687
Budova celkem 6,088
Ing. Milo§ Dolnik dolnikmilos@gmail.com Tel.: 734 358 662 5/9



Prukaz ENB podle vyhlasky ¢.78/2013 Sb. Prikaz 2013 v.3.3.7 © PROTECH spol. s r.0.
030710 - Milo§ Dolnik - Usti n/L Datum tisku: 26.11.2014
Zakazka: 304 Doubravickd 1685-1686-1687 Archiv: PENB

Energetické naroénost hodnocené budovy

a) seznam uvaZovanych zén a diléi dodané energie v budové

Hodnocena Vytapéni Chlazeni Nucené Pfiprava Osvétleni Vyroba z OZE
budova EPy EP¢ vétrani teple EP,_ nebo
z6na EPr vody kombinované
EPw vyroby elektfiny
a tepla
NV1 | NV2 OZE1 OZEE
Z6na 1 O O %] O |

b) diléi dodané energie

Budova Potieba Vypoéiena | Pomocna Dil&i Mérna dil &i
energie spotfeba energie dodané dodand ener.
energie energie na celkovou
energeticky
vztaznou
plochu AE
[kWh/rok] [kWh/rok] [kWh/rok] [kWh/rok] [kWh/(m?.rok)]
. Hodnocena 203 311 274 552 772 275324 67,0
Vytapéni
Referenéni 155 440 285735 908 286 642 69,7
Hodnocena 0 0 0 0 0,0
Chlazeni
Referenéni 0 0 0,0
Hodnocena 8 8 0,0
Vétrani
Referencéni 1341 1341 0,3
Uprava Hodnocena 0 0 0,0
vzduchu Referenéni 0 0 0,0
Hodnocena 66 081 73 662 0 73 662 17,9
Pfiprava TV
Referenéni 66 081 85 794 0 85 794 20,9
Hodnocena 17 030 17 030 0 17 030 41
Osvétleni
Referenéni 17 556 17 556 0 17 556 4,3

Ing. Milo$ Dolnik dolnikmilos@gmail.com Tel.: 734 358 662 6/9



Prukaz ENB podie vyhlasky &.78/2013 Sb. Prikaz 2013 v.3.3.7 ® PROTECH spol. s r.o.
030710 - Milo$ Dolnik - Usti n/L Datum tisku: 26.11.2014
Zakézka: 304 Doubravicka 1685-1686-1687 Archiv: PENB

c) vyroba energie umisténa v budové, na budové nebo na pomocnych objektech

VyuZitelnost | Vyrobena Faktor Faktor Celkova Neobnovitelna
Typ vyrob vyrobené energie celkoveé neobnovitelné primarni primarni
v energie primarn{ primarni energie energie
energie energie
jednotky [kWh/rok] [-1 [1 [kWh/rok] [kWh/rok]
Budova
Kogeneragni -
jednotka EP¢yp - DOanka
teplo mimo
budovu
L Budova
Kogeneragni
jednotka EPgyp - Doqa"'ka
elektfina mimo
budovu
) Budova
Fotovoltaické -
panely EPpy - Doanka
elektiina Mmimo
budovu
) Budova
Solarni termické
systémy Qusc.sys - Dodavka
tep|0 mimo
budovu
Budova
Jiné Dodévka
mimo
budovu

d) rozdéleni dilich dodanych energii, celkové primarni energie a necknoviteiné primarni energie
podie energonositeli

Dil&i Faktor Faktor Celkova Neobnovitelna
vypoétena celkové neobnovitelné primarni primarni
spotieba primarni primarni energie energie energie
Energonositel energiei‘ energie
Pomocna
energie

[kWhirok] 1 [-] [kWh/rok] [kWh/rok]
Elektiina ze sita 17 810 32 3,0 56 991 53 429
SouslavaCZT do 50% 348 214 1,1 1,0 383 035 348 214
Celkemn 366 023 X X 440 026 401 643

Ing. Milo§ Dolnik dolnikmilos@gmail.com Tel.: 734 358 662 7/9



Prukaz ENB podie vyhlééky €.78/2013 Sb. Prikaz 2013 v.3.3.7 © PROTECH spol. s r.o.
030710 - Milog Dolnik - Usti n/L Datum tisku: 26.11.2014
Zakézka: 304 Doubravicka 1685-1686-1687 Archiv: PENB

e) poZadavek na celkovou dodanou energii

(6) |Referenénibudava 391 334,3
[kWh/rok]
(7) |Hodnocenabudova 366 023,2 Spin&no
ANO
(8) |Referenénibudova 95,2 (ano/ne)
- [KWh/(m2-rok)]
(9) |Hodnocenabudova 89,0
f) poZadavek na neobnovitelnou primarni energii
(10) | Referenénibudova 537 505,5
[kWh/rok]
(11) |Hodnocenébudova 401 642,56 Spinéno AKE
(12) |Referenénibudova 130,7 (ano/ne)
- [kWh/(m2-rok)]
(13) |Hodnocenabudova 97,7
) primarni energie hodnocené budovy
{14) | Celkovaprimarni energie [kWh/rok] 440 025,8
(15) | Obnovitelnaprimarni energie [kWh/rok] 38 383,3
VyuZitl obnovitelnychzdrojl energie
(1€) z hlediska primarni energie i L

Ing. Milo§ Dolnik dolnikmilos@gmail.com Tel.: 734 358 662 8/9



Prukaz ENB podle vyhlasky &.78/2013 Sb. Prikaz 2013 v.3.3.7 © PROTECH spol. s r.0.
030710 - Milo$ Dolnik - Usti n/L Datum tisku: 26.11.2014
Zakdazka: 304_Doubravickd_1685-1686-1687 Archiv: PENB

Zavére¢né hodnoceni energetického specialisty

Nova budova nebo budova s témé&F nulovou spotfebou energle

Splfiuje poZadavekpodle §6 odst.1
Trida energetické narognosti budovy pro celkovoudodanou energii
VEtsi zména dokon&enébudovy nebo jind zména dokonéenébudovy

Splfiuje poZadavekpodie §6 odst.2 pism. a)
Spliiuje poZadavekpodle §6 odst.2 pism. b)
Splfiuje poZadavekpodle §6 odst.2 pism. c)

Pinéni poZadavkina energetickounsroénost budovy se nevyZaduje

Tiida energetické naronosti budovy pro celkovou dodanou energii

Budova uZivana organem verejné moci
Ttida energetické narognosti budovy pro celkovoudodanou energii I

Prodej nebo pronajem budovy nebo jeji asti
Trida energetické naroénosti budovy pro celkovoudodanou energii I C

Jiny Ucel zpracovani prikazu
Tiida energetické narognosti budovy pro celkovoudodanou energii ]

Identifikaéni Udaje energetického specialisty, ktery z racoval prikaz

Jméno a pfijmeni StanislavaSchénova
Cislo opravn&ni MPQ 1057 N2 Sch 2
Podpis energetickehospecialisty

Datum vypracovani prikazu
I Datum vypracovani priikazu I 24.11.2014

Ing. Milo$§ Dolnik dolnikmilos@gmail.com Tel.: 734 358 662 9/9



1)
2)
3)

1)

2)

3)
4)

1)

2)

3)

STANOVY

Stavebniho bytového druzstva "Mir" Teplice

Cast I.
Zakladni ustanoveni

C.1
Firma: Stavebni bytové druzstvo "Mir" Teplice.
Sidlo: Gagarinova 1558, 415 01 Teplice.
Bytové druzistvo (ddle jen druistvo) je zapsdno ve verejném rejstiiku vedeném u
Krajského soudu v Usti nad Labem pod sp. zn. DrXXVI 297 a ma ptidéleno identifikagni
Cislo 00035351. Pravni poméry druzstva upravuje zakon a tyto stanovy.

Cl.2
DruZstvo je spoleCenstvim neuzavieného poctu osob, které je zalozeno za ucelem
zajistovani bytovych potfeb svych ¢lenll. MGzZe spravovat domy s byty a nebytovymi
prostory ve vlastnictvi jinych osob a provozovat za podminek stanovenych zakonem ¢.
90/2012 Sb. (dale jen “zakon”) i jinou ¢innost, pokud tim neohrozi uspokojovani bytovych
potieb svych ¢lend.
DruZstvo je pravnickou osobou, vystupuje v prdavnich vztazich svym jménem a za
poruseni svych zavazkd odpovida celym svym majetkem.
Clenové druZstva neruéi za zavazky druzstva.
DruzZstvo je obchodni korporaci.

Cast Il.
Cinnosti druzstva

CL.3

Cinnost druistva je zaloZena na druistevnim vlastnictvi bytovych objektd, bytd,

rodinnych domku, garazi, objektd s nebytovymi prostorami a jejich spravé a provozu.

Pfedmétem cinnosti druZstva je predevsim zajistovani provozu bytovych a nebytovych

objektl jak ve vlastnictvi druZstva, tak i ve vlastnictvi jinych osob a zabezpecovani sluzeb

souvisejicich s uzivanim bytG a garazi.

Druzstvo zejména:

a) pridéluje byty a garaze ve vlastnictvi druzstva do ndjmu svym ¢leniim nebo ostatnim
osobam;

b) zajistuje udrzbu, opravy, rekonstrukce, modernizace bytovych a nebytovych objekt(
ve vlastnictvi druzstva;

c) zajistuje plnéni sluzeb spojenych s bydlenim a uZivanim byt( a gardzi ve vlastnictvi
druzstva;

d) zajistuje ¢innosti uvedené v odst. a), b), ) i pro jiné osoby;

e) ziskava bytové objekty prip. byty do vlastnictvi druzstva vkladem bytovych objekt(
nebo bytl do druZstva, koupi bytovych objektd nebo bytd, vystavbou bytl ve
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stfesnich nastavbach na objektech ve vlastnictvi druzstva nebo vystavbou bytovych
objektq;

f) provozuje obchodni cinnosti, které souvisi s pfedmétem cinnosti druZstva vyse
uvedenym;

g) pronajima prostory, plochy, stroje, mechanismy;

h) provozuje vydavatelskou a nakladatelskou ¢innost;

i) provozuje projektovou ¢innost ve vystavbé.

Clenstvi v druistvu

Cl.4a
Vznik ¢lenstvi
Clenem druistva maZe byt pouze zletild fyzickd osoba, kterd se zavaze k dodrZovani
stanov a ma na Uzemi Ceské republiky nebo stat(i EU trvaly pobyt.
Jako dédic druzstevniho podilu se mlzZe stat ¢lenem druZstva i nezletild fyzickd osoba,
nebo téz fyzicka osoba, kterd nemd na tzemi Ceské republiky nebo stat(l EU trvaly pobyt.
Clenstvi vznika pfi splnéni viech podminek stanovenych zdkonem a témito stanovami, a
to:
a) dnem vzniku druZstva pti zaloZeni druzstva;
b) dnem rozhodnuti predstavenstva druZstva o pfijeti za ¢lena nebo pozdéjsSim dnem
uvedenym v tomto rozhodnuti;
c) prevodem nebo prechodem druzstevniho podilu.
Clenstvi pravnickych osob je vylouceno.

CL.5
Clenstvi vznika dnem, kdy predstavenstvo rozhodne o pfijeti za ¢lena na zakladé pisemné
prihlasky. K prihlasce musi byt pfipojeno potvrzeni o zaplaceni zdpisného ve vysi 2.000,-
K¢ + DPH dle ucinnych pravnich predpisti a zakladniho ¢lenského vkladu ve vysi 3.000,-
K¢. Prihlaska uchazece o ¢lenstvi i rozhodnuti druzstva o pfijeti musi mit pisemnou formu
a musi obsahovat firmu druzstva, jméno a bydlisté uchazece o Clenstvi a vymezeni jeho
druzstevniho podilu.
Pfedstavenstvo je povinno rozhodnout o pfihlaSce nejpozdéji na prvni schizi v mésici
nasledujicim po dni, kdy byla druZstvu pfihlaska dorucena. Proti zamitavému rozhodnuti
mulze uchaze¢ podat ve lhaté 15 dnl ode dne doruceni rozhodnuti odvolani ke
shromazdéni delegatl druZstva, které je projedna pfi nejblizsim zaseddni.
Druzstvo vrati zdpisné a zakladni ¢lensky vklad uchazedi o ¢lenstvi, kterého nepfijalo za
¢lena, do tticeti dnll ode dne nabyti Ucinnosti rozhodnuti o nepfijeti uchazece za ¢lena
druistva.

Cl.6
Druzstevni podil
Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu.
Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylouceno.
Zastaveni druzstevniho podilu je vylouceno.




C.7
Spolecné clenstvi manzel

1) Spolecné clenstvi manzeld vdruistvu vznika, jestlize je druZstevni podil soucdsti
spole¢ného jméni manzell. Ze spole¢ného Clenstvi jsou oba manzelé oprdvnéni a povinni
spolecné a nerozdilné. Jako spolecni clenové maji jeden hlas.

2) Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzelQ, spojeno pravo
na uzavieni ndjemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavreni smlouvy o
spole¢ném najmu manzeld.

3) Je-li sdruzstevnim podilem, ktery je soucasti spoleéného jméni manzel, spojen najem
druzstevniho bytu, jde o spole¢ny najem manzel.

4) Je-li jeden z manzelG vyluénym clenem druZstva, maji oba manzelé spole¢né najemni
pravo podle ob¢anského zakoniku odvozené od prava najmu manzela, ktery je vylucnym
Clenem druzstva. V pfipadé zaniku ¢lenstvi manzela, od jehoZz ndjemniho prava bylo
spole¢né ndjemni pravo odvozeno, zanika také ndjemni pravo druhého manzela.

5) Spolecné ¢lenstvi manzeld zanika:

a) vyporadanim spole¢ného jméni manzel(;

b) marnym uplynutim lhity pro jeho vyporadani podle obcanského zakoniku;

¢) rozhodnutim soudu;

d) pisemnou dohodou rozvedenych manzel(;

e) smrti jednoho z byvalych manzel(; nebo

f) vyloucenim jednoho z manzell z druzstva z divod( spocivajicich vyhradné na strané
tohoto manzela.

C.8
1) Vznikem spolecného clenstvi manzeld nezanikd to samostatné clenstvi kteréhokoliv
z nich, které se nepremeénilo na jejich ¢lenstvi spolecné.
2) Existence spolec¢ného Cclenstvi manzZell nevylucuje vznik samostatného clenstvi
kteréhokoliv z nich v tomtéz bytovém druzstvu.

C.9
Splynuti druZstevnich podilt
Nabude-li ¢len za trvani svého Clenstvi v druzstvu dalsi druzstevni podil, jeho druZstevni
podily splyvaji v jediny druZstevni podil vden, kdy je ¢len nabude. Jsou-li vSak s kazdym
z druzstevnich podill spojena prdva tretich osob, druzstevni podily splyvaji az dnem, kdy tato
prava tfetich osob zaniknou, ledaze dohoda ¢lena druZstva s takovou treti osobou uréi jinak.

Cl. 10
Pfeména clenstvi
K preméné clenstvi dochdzi v pripadech, kdy se spolecné clenstvi manzeld méni na
samostatné clenstvi jednoho z manZelli nebo se samostatné clenstvi jednoho z manzel(i
méni na spolecné clenstvi manzel(i, a to bud dohodou manzel nebo byvalych manzeli nebo
rozhodnutim soudu.

Cl.11
Rozdéleni druzstevniho podilu
Rozdéleni druzstevniho podilu je moziné, je-li ¢clen nadjemcem nejméné dvou druzstevnich
bytd nebo dvou druZstevnich nebytovych prostor(, nebo jednoho druistevniho bytu a




jednoho druistevniho nebytového prostoru. Clen, jenZ je plvodnim vlastnikem
rozdélovaného druzstevniho podilu, ruci za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.
Pravni ucinky rozdéleni druzstevniho podilu nastanou nejdfive splnénim vkladové povinnosti
k zakladnimu ¢lenskému vkladu nabyvatelem druzstevniho podilu vzniklého rozdélenim. Pfi
rozdéleni druZstevniho podilu a prfevodu nebo prechodu druistevnich podild vzniklych
rozdélenim se urci, se kterym z novych druzstevnich podild bude spojen ndjem kterého
druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru.

Cl. 12
Clenska prava
Clen druZstva ma pravo zejména:

a) ucastnit se osobné nebo prostfednictvim svého zastupce na jednani a rozhodovani
Clenské schlize samosprdvy nebo prostfednictvim zvolenych delegatl na jedndni a
rozhodovani shromazdéni delegdtl. Schize predstavenstva druistva nebo schize
kontrolni komise druzstva se ¢len ma prdvo zucastnit jen tehdy, pokud o jeho Ucasti
predstavenstvo druistva nebo kontrolni komise rozhodne;

b) volit a byt volen do organt druZstva, pokud je svépravny;

c) obracet se s navrhy, stiZnostmi a naméty tykajicimi se ¢innosti druzstva na organy
druZstva a byt informovan o jejich vytizeni;

d) nahlizet do seznamu ¢lend druZstva;

e) uzaviit s druzstvem smlouvu o budouci smlouvé o najmu druzstevniho bytu nebo
druZstevniho nebytového prostoru do triceti dnli po vzniku tohoto prava, splati-li
dalsi ¢lensky vklad na vyzvu druZstva a ve |h(ité jim stanovenég;

f) uzavfit sdruzstvem smlouvu o ndjmu druzstevniho bytu nebo druzstevniho
nebytového prostoru, a to na zakladé uzaviené smlouvy podle pism. e), nebo jako
nabyvatel na zakladé smlouvy o prevodu druzstevniho podilu, zanikne-li se zanikem
Clenstvi prevodce v bytovém druzstvu i jeho najem bytu (nebytového prostoru), a
splni-li dalsi podminky urcené stanovami;

g) obdrzet vyporadaci podil podle stanov v ptipadé zaniku ¢lenstvi;

h) platit ndjemné spojené suzivanim druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového
prostoru) v rozsahu pouze Ucelné vynaloZzenych nakladl vzniklych druZstvu pfi jeho
spravé, véetné nakladd na opravy, modernizace a rekonstrukce domd, ve kterych se
nachazeji, a pfispévkll na tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a
investice do téchto druzstevnich bytl (druzstevnich nebytovych prostor);

i) obdrZet kopii zapisu z jednani shromazdéni delegat(i, véetné jeho pfiloh a podklad(
poskytnutych delegatlim, za uUhradu ucelné vynaloZenych nakladd spojenych s
jejich pofizenim;

j) vyzadat si k nahlédnuti zapis z ¢lenské schize samospravy, jejimz je ¢lenem;

k) obdrZet ro¢ni vyuctovani zaplacenych zdloh na ndjemné a zaloh na Uhrady za pInéni
spojend s uzivanim druzstevniho bytu (druistevniho nebytového prostoru) a na
vyporadani preplatkl ztohoto vyuctovani podle jinych pravnich predpis(, téchto
stanov a zasad schvalenych shromazdénim delegat(.

Cl. 13
Clenské povinnosti
Clen druZstva je povinen zejména:
a) dodrZovat zakon, jiné pravni predpisy a stanovy a plnit rozhodnuti organt druiZstva;
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splnit dalsi ¢lensky vklad podle ¢l. 15, popf. ¢l. 16 ve stanovené vysi a |hité podle
téchto stanov a smlouvy o dalSim ¢lenském vkladu;

uzavfit najemni smlouvu, platit ndjemné (v€etné mimorddného pfispévku do
dlouhodobé zalohy na opravy, popf. rezervy na opravy a dodatecné investice podle
¢l. 37) a dhradu za plnéni spojend s uzivanim druZstevniho bytu (druZstevniho
nebytového prostoru) nebo zalohy na né ve stanovené vysi a |hGté splatnosti,
uhradit nedoplatek z vyuctovani téchto zaloh;

uhradit druzstvu urok z prodleni ve vysSi 1 promile dluzné castky za kazdy den
prodleni, nejméné vsak 10 K¢ za kazdy i zapocaty mésic prodleni, jedna-li se o dluh z
titulu najemného za druZstevni byt (druZzstevni nebytovy prostor) a poplatek z
prodleni ve vysi 1 promile dluzné ¢astky za kazdy den prodleni, nejméné vsak 10 K¢ za
kazdy i zapoCaty mésic prodleni, jedna-li se o dluh z titulu Uhrad za sluzby spojené s
jeho uZivanim nebo z titulu pFispévku vlastnika bytu (nebytového prostoru) na spravu
domu a pozemku a Uhrad za sluzby spojené s jeho uzivanim;

hradit clenské prispévky na cinnost druZstva ve vysi stanovené rozhodnutim
predstavenstva a platit Uhradu za ukony druZstva provadéné z podnétu nebo ve
prospéch clena druistva ve vysi uvedené v Sazebniku Uhrad za ukony druzstva
provadéné z podnétu nebo ve prospéch jednotlivého ¢lena druzstva, ktery je pfilohou
¢. 1 téchto stanov;

dodrzovat domovni fad, dodrZovat predpisy o pozarni ochrané, radné uzZivat a
udrZovat druzstevni byt nebo druzstevni nebytovy prostor véetné spolecnych prostor
a zafizeni domu a chranit majetek druZstva pred ohrozenim, poskozenim, zni¢enim
nebo ztratou;

na zakladé uzaviené smlouvy o najmu ve |h(té stanovené druistvem prevzit
druzstevni byt nebo druzstevni nebytovy prostor, v pfipadé opozdéného prevzeti
druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru nahradit bytovému
druZstvu Skodu, kterd takto vznikne, jakoz i nahradit bytovému druzstvu skodu, ktera
vznikne opozdénym ozndmenim o tom, Ze dany byt (nebytovy prostor) clen
neprevezme;

oznamovat a doloZit druzstvu kaZzdou zménu udaji evidovanych v seznamu ¢lent bez
zbytecného odkladu poté, co tato skutecnost nastala, jakoZ i oznamovat druzstvu
veSkeré zmény podstatné pro vedeni bytové evidence, véetné véasného oznamovani
zmén tykajicich se ¢lena a pfislusnik(l jeho domacnosti, které jsou podstatné pro
vedeni Clenské a bytové evidence, rozuctovani cen za plnéni spojena s uzivanim bytu
a dorucovanim pisemnosti;

umoznit osobdm povérenym druistvem, aby po predchozim ozndmeni zjistovaly
technicky stav druzstevniho bytu nebo druZstevniho nebytového prostoru a stavy
meéridel, provadély revize, opravy, udrzbu i instalaci méridel a dalsi prace nutné
k Fadnému provozu dom( a bytU;

prispivat podle svych moZnosti k Uspésné Cinnosti druzZstva,

podilet se na zdkladé rozhodnuti shromazdéni delegatli na Uhradé ztraty druZstva
maximalné ve wvysi trojndsobku zdakladniho clenského vkladu, kdyz uhrazovaci
povinnost nesmi byt uloZzena ve vétSim rozsahu nez kolik Cini skutecna vyse ztraty
druZstva. Uhrazovaci povinnost lze ulozit, pokud ztrata druzstva byla zjisténa radnou
nebo mimoradnou Ucetni zavérkou, ktera byla projednana shromazdénim delegatt a
k Uhradé ztraty byl jiz prednostné pouzit nerozdéleny zisk z minulych let a nedélitelny
a jiné fondy, které Ize k Uhradé ztraty pouzit, a rozhodnuti shromazdéni delegatl o
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uhrazovaci povinnosti bylo prijato do jednoho roku ode dne skonceni ucetniho
obdobi, v némz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla.

Cl. 14

Clensky vklad
Clensky vklad v druistvu je tvofen zakladnim &lenskym vkladem a dal$im ¢&lenskym
vkladem podle ¢l. 15 a €l. 16.
Zakladni ¢lensky vklad je pro vsechny €leny druzstva stejny a Cini 3.000,- K¢ Po dobu
trvani Clenstvi v druzstvu nesmi vySe Clenského vkladu ¢lena v druzstvu klesnout pod
hodnotu zakladniho ¢lenského vkladu.
V pripadé zvyseni zakladniho ¢lenského vkladu nebo snizeni zakladniho ¢lenského vkladu
se postupuje podle zdkona.
O prevzeti povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu uzavie predstavenstvo se ¢lenem
pisemnou smlouvu, ktera obsahuje udaje o vysi penézitého vkladu nebo o tom, jaka véc
nebo provedeni jaké prace anebo poskytnuti jaké sluzby tvofi predmét nepenézitého
vkladu, ddle zpUsob a vysi ocenéni nepenézitého vkladu, IhGtu pro splnéni vkladové
povinnosti a podminky pro vyporadani dalsiho ¢lenského vkladu nebo jeho ¢asti za trvani
¢lenstvi. Smlouvu o dalsim ¢lenském vkladu, ani jeji zménu nebo zruseni jiz neschvaluje
shromazdéni delegatl ani jiny organ druzstva.
Dalsi ¢lensky vklad mizZe mit také formu nepenézitého vkladu.
Nepenézity vklad oceni znalec ze seznamu znalcl vedeného podle jiného pravniho
predpisu, urceny dohodou druZstva a vkladatele, a to na naklad vkladatele. Nepenézity
vklad nelze zapocitat na ¢lensky vklad vyssi ¢astkou, nez na jakou byl ocenén.
Nepenézity vklad schvaluje pred jeho vloZzenim shromazdéni delegatd.

€l 15

Poftizovaci dalsi ¢lensky vklad
Dalsi ¢lensky vklad predstavuje majetkovou ucast ¢lena na potizeni pfislusSného domu,
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), a to formou vystavby nebo
koupé, ucast na technickém zhodnoceni domu, druistevniho bytu (druZstevniho
nebytového prostoru) nebo na pofizeni pozemku pfislusejiciho k domu.
Clen se mudze dal$im €lenskym vkladem podilet i na pofizeni jiného ne? druZstevniho
bytu, nebo jiného nez druzstevniho nebytového prostoru vdomé.
Dalsi ¢lensky vklad, kterym se ¢len podilel na pofizeni jiného nez druzstevniho bytu nebo
jiného nez druzstevniho nebytového prostoru nebo na jejich technickém zhodnoceni
anebo na pofizeni k nim pfislusejiciho pozemku, se ¢lenovi druZstva vrati, stane-li se
tento byt nebo nebytovy prostor druzstevnim bytem nebo nebytovym prostorem.

Cl. 16
Dodatecny dalsi clensky vklad

Uzavieni smlouvy o ndjmu uvolnéného druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového
prostoru) lze vedle uhrady pofizovaciho dalsSiho ¢lenského vkladu podle ¢lanku 15
podminit splacenim dodatecného dalSiho clenského vkladu, jehoz wvysSi stanovi
predstavenstvo druzstva.

Obdobné Ize postupovat i pfi povoleni rozsiteni stavajictho druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), pokud by se tykalo spolec¢nych prostor vdomég,

pofizeni druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) formou ndastavby,
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pristavby Ci vestavby vdomé nebo pfi pfijeti ndjemce bytu (nebytového prostoru) za
¢lena druzstva.

Pouzitim na pofizeni druzstevniho bytového domu a k nému pfislusejiciho pozemku nebo
na financovani technického zhodnoceni domu se dodatecny dalsi Clensky vklad stava
pofizovacim dalSim ¢lenskym vkladem podle ¢I.15.

Cl. 17
Prevod druzstevniho podilu
Pravni ucinky ptevodu druzstevniho podilu nastavaji vii¢i druzstvu dnem doruceni Gcinné
smlouvy o prevodu druzstevniho podilu druzstvu, ledaze smlouva urci ucinky pozdéji.
Tytéz ucinky jako doruceni smlouvy ma doruceni prohlaseni prevodce a nabyvatele o
uzavreni takovéto smlouvy. Pfi prevodu musi byt splnény podminky ¢lenstvi podle ¢l. 4.
Pfevodce druzstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.

Cl. 18
Prevod ¢asti druzstevniho podilu

Clen mQZe prevést ¢ast svého druzstevniho podilu po jeho rozdéleni za podminek uvedenych
v ¢l 11.

1)

2)

€. 19
Zanik clenstvi
Clenstvi v druzstvu zanika:

a) dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druZstva;

b) vystoupenim clena;

c) vyloucenim ¢lena;

d) prevodem druzstevniho podilu;

e) prechodem druzstevniho podilu;

f) smrti ¢lena druzstva;

g) prohlasenim konkurzu na majetek ¢lena druzstva;

h) zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena;

i) doru¢enim vyrozuméni o neulspésné opakované drazbé vfizeni o vykonu
rozhodnuti nebo vexekuci nebo, neni-li druzstevni podil prevoditelny,
pravomocnym natizenim vykonu rozhodnuti postizenim druzstevniho podilu, nebo
pravni moci exekucniho pfikazu k postizeni druzstevniho podilu po uplynuti Ihity
uvedené ve vyzveé ke splnéni vymahané povinnosti podle jiného pravniho predpisu,
byl-li v této Ihité poddn navrh na zastaveni exekuce, po pravni moci rozhodnuti o
tomto navrhu;

j) zénikem druZstva bez pravniho ndstupce,

k) zanikem prdvnické osoby jako ¢lena druZstva.

Clenstvi v druZstvu se obnovuje, jestlize byl:

a) zruSen konkurz na majetek ¢lena; to neplati, jestlize byl konkurz zrusen po splnéni
rozvrhového usneseni nebo proto, Ze majetek dluznika je zcela nepostacuijici;

b) pravomocné zastaven vykon rozhodnuti nebo exekuce postizenim druzstevniho
podilu.




¢l. 20

Dohodou o zaniku clenstvi mezi ¢lenem a druZzstvem uzavienou v pisemné formé konci
Clenstvi v ni sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni dohody obdrzi Clen.

1)

2)
3)

4)

1)

2)

1)

2)

3)

€. 21

Vystoupeni
Clen mZe z druistva vystoupit. Clenstvi zanikd uplynutim vypovédni doby dvou mésic(;
béh této Ihlty zacind prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni
pisemného oznameni ¢lena o vystoupeni druzstvu.
Clen, ktery nesouhlasi s pfemé&nou druzstva, mdze z druzstva vystoupit.
Clen, ktery vystupuje zdruistva proto, 7e nesouhlasi se zmé&nou stanov, je povinen
v pisemném ozndmeni o vystoupeni uvést tento dlvod svého vystoupeni, dorucit
oznameni o vystoupeni druzstvu ve |hité 1 mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl
dozvédét o této zméné, nejdéle vsak do 3 mésicli poté, kdy shromazdéni delegatl o
zméné stanov rozhodlo, jinak se k pravu ¢lena vystoupit z druzstva z divodu nesouhlasu
se zménou stanov nepfrihlizi. Zména stanov neni pro vystupujiciho ¢lena ucinna a vztah
mezi bytovym druzstvem a ¢lenem se Fidi dosavadnimi stanovami. Clenstvi vystupujiciho
¢lena zanikd uplynutim kalendafniho mésice, vnémzZ bylo oznameni o vystoupeni
druZstvu doruceno.
Oznameni o vystoupeni mlze ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druzstva.

Cl. 22
Pfechod druzstevniho podilu
Na dédice druzstevniho podilu prechazi ndjem druzstevniho bytu (nebytového prostoru)
nebo pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu, véetné prav a povinnosti s tim spojenych.
Druzstevni podil, ktery byl ve spolecném jméni manzell, prechazi na pozlstalého
manzela, k tomu se prihlédne pfi vyporadani dédictvi.

€. 23
Vylouceni ¢lena z druzstva

Clen, jeho? €lenstvi neni spojeno s najmem druZstevniho bytu, mlZe byt z druistva
vylouéen rozhodnutim predstavenstva druZstva, zejména pokud zavainym zpUsobem
nebo opakované porusuje svoje ¢lenské povinnosti nebo prestal spliovat podminky pro
vznik ¢lenstvi, nebo zavrzenihodnym zplsobem zasahl do prav nebo opravnénych zajmi
druzstva nebo jeho ¢lenl, nebo po dobu alespon jednoho roku neoznamil zménu své
adresy evidované v seznamu ¢lenl a jeho pobyt se stal pro druzstvo nezndmym, nebo
zneuzil seznam ¢lenl nebo byl-li pravomocné odsouzen pro Umysiny trestny ¢in spachany
proti druzstvu nebo jeho ¢lenovi, nebo pokud nesplnil vkladovou povinnost k dalSimu
¢lenskému vkladu, ke které se zavazal.
Clena, s jehoi druistevnim podilem je spojen najem druistevniho bytu, Ize z druistva
vyloucit tehdy, pokud:
a) porusil jako ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu, nebo
b) byl-li pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo na

osobé, kterd bydli vdomé, kde je ndjemcliv byt nebo nebytovy prostor, nebo proti

cizimu majetku, ktery se vtomto domé nachazi.
Rozhodnuti o vylouceni spole¢nych ¢lend (manZeld) se samostatné dorucuje kazdému
z manzeld.




4)

5)

6)

7)

8)

9)

Pfed rozhodnutim o vylouceni je druZzstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu.
Vyloucit ¢lena druZstva bez udéleni této predchozi pisemné vystrahy lze v pfipadé, ze
poruseni ¢lenskych povinnosti nebo jiné dulezité divody uvedené ve stanovach mély
nasledky, které nelze odstranit. Vyloucit ¢lena druZstva bez predchazejici pisemné
vystrahy lze vidy v ptipadé, pokud byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in
spachany proti druzstvu a nebo proti ¢lenovi druzstva.

Rozhodnuti o vylouceni se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti predstavenstva o
vylouc€eni mlze ¢len podat odivodnéné namitky ke shromazdéni delegatl ve Ih(té tficeti
dnll ode dne dorucéeni oznameni o vylouceni, k ndmitkdm podanym v rozporu s tim se
nepfihlizi. Rozhodnuti musi obsahovat pouceni o pravu vyluCovaného ¢lena podat
odlvodnéné namitky ke shromdazidéni delegdatl. V pfipadé vylu€ovani spoleé¢nych ¢len
(manzell), ma kazdy z manzel( pravo vznést namitky proti rozhodnuti o vylouceni bez
ohledu na vali druhého manzela.

Proti rozhodnuti shromazdéni delegatli o zamitnuti namitek maze vylu¢ovany ¢len podat
ve |h(té tfi mésicl ode dne doruceni tohoto rozhodnuti ndvrh k soudu na prohlaseni
rozhodnuti o vylouceni za neplatné. Do doby uplynuti lh{ity pro podani navrhu u soudu
nebo do doby pravomocného skonceni soudniho fizeni druzstvo nemuzZe vici tomuto
¢lenovi uplatnit Zzadna prava plynouci ze zaniku jeho ¢lenstvi.

Rozhodnuti predstavenstva o vylouceni ¢lena a rozhodnuti shromazdéni delegatd o
potvrzeni rozhodnuti o vylouceni se vylucovanému ¢lenovi doruci do vlastnich rukou na
jeho adresu uvedenou v seznamu ¢lend.

Clenstvi vylu¢ované osoby zanikne marnym uplynutim lhiity pro podani namitek, nebo
dnem, kdy vyluCovanému clenovi bylo doruceno rozhodnuti shromazdéni delegatld o
zamitnuti jeho namitek.

DruzZstvo je oprdvnéno rozhodnuti o vylouceni zrusit. O zruseni rozhodnuti o vylouceni
rozhoduje predstavenstvo. Se zruSenim vylouceni musi vylouceny clen vyslovit pisemny
souhlas. Pokud neudéli tento souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy bylo této osobé
rozhodnuti o zruseni vylouceni doruceno, k rozhodnuti o zruseni vylouceni se nepfihlizi.
Toto neplati, pokud vyloucend osoba o zruseni rozhodnuti o vylouceni jiz dfive pisemné
pozadala. Predstavenstvo je opravnéno zrusit rozhodnuti o vylouceni v pfipadech, v nichz
probiha fizeni o prohlaseni neplatnosti vylouceni ¢&lena zdruistva. Pokud bylo
rozhodnuti o vylouceni zruseno, nebo bylo-li rozhodnuto shromazdénim delegatl nebo
soudem o tom, Ze namitky ¢lena proti rozhodnuti o vylouceni jsou dlivodné, ¢lenstvi
¢lena v druzstvu nezaniklo.

Cl. 24
Zanik druzstva

Clenstvi zanikd zanikem druZstva bez pravniho nastupce dnem vymazu druistva z vefejného

rejstriku.
Cl. 25
Vyporadaci podil
1) Zanikem ¢lenstvi vznika byvalému ¢lenovi nebo jeho dédiciim ndrok na vyporadaci podil;

to vSak neplati v pfipadé prevodu druzstevniho podilu. Vyporadaci podil je roven vysi
splnéného vkladu ke dni zaniku clenstvi, a to:




1)

2)

3)

a) u nebydliciho ¢lena (¢len, kterému dosud nevzniklo pravo na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru) se rovna
zakladnimu ¢lenskému vkladu;
b) u ndjemce druistevniho bytu nebo druistevniho nebytového prostoru se rovnd
zakladnimu ¢lenskému vkladu a dalsimu ¢lenskému vkladu;
c) u vlastnika (€lena, jemuz druZstvo prevedlo druZzstevni byt nebo druZstevni nebytovy
prostor do vlastnictvi) se rovna:
ca) zakladnimu clenskému vkladu, jestlize zakladni ¢lensky vklad nebyl zdrojem
financovani druzstevniho bytu (druistevniho nebytového prostoru) bezuplatné
prevedeného podle jiného pravniho predpisu, a dalSimu ¢lenskému vkladu podle
¢l. 16 (dodatec¢nému);

cb) nule, pokud vznikl nulovy rozsah splnéné vkladové povinnosti tohoto ¢lena v
druzstvu, protoze zakladni clensky vklad i dalSi ¢lensky vklad podle ¢l. 15
(potizovaci) bezuplatnym prevodem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) podle jiného pravniho predpisu zanikly, protoZe byly zdrojem
financovani tohoto bytu (druZzstevniho nebytového prostoru), a ¢len nemél v
druzstvu dalsi ¢lensky vklad podle ¢l. 16 (dodatecny);

cc) zakladnimu clenskému vkladu a dalSimu clenskému vkladu, jestlize nebyl
nabyvateli zapocitan na Uhradu kupni ceny pfi Uplatném prevodu druzstevniho
bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo pfislusejiciho pozemku;

cd) zakladnimu ¢lenskému vkladu, jestlize dalsi ¢lensky vklad byl zapocitan na Uhradu
kupni ceny pfi Uplatném prevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) nebo pfislusejiciho pozemku;

ce) nule, pokud vznikl nulovy rozsah spinéné vkladové povinnosti tohoto clena v
druZstvu, protoze zakladni ¢lensky vklad i dalsi ¢lensky vklad byly zapocitany na
Uhradu kupni ceny pfi uUplatném prevodu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) nebo prislusejiciho pozemku.

Cl. 26
Splatnost vyporadaciho podilu

Narok na vyplatu vyporadaciho podilu vznika uplynutim tfi mésict od projedndani radné
ucetni zavérky za rok, ve kterém clenstvi zaniklo, neni-li dale stanoveno jinak. Pokud to
hospodafska situace dovoluje, miZe druZstvo uspokojit tento narok nebo jeho cast
i dfive.
Pokud byl ¢len z druzstva vyloucen, pocitd se Ihdta tfi mésicl az ode dne marného
uplynuti lhGty pro podani ndvrhu na prohlaseni neplatnosti vylouceni nebo ode dne, v
némz nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci uréeni neplatnosti
rozhodnuti o vylouéeni skonceno.
Vyporadaci podil podle ¢l. 25 pism. b) je splatny uplynutim 3 mésict ode dne vyklizeni
druzstevniho bytu (druZzstevniho nebytového prostoru), jehoz byl byvaly ¢len najemcem,
nebo uplynutim 3 mésicl od projednani radné ucetni zavérky za rok, ve kterém clenstvi
zaniklo, a to tim dnem, ktery nastane pozdéji. Kromé naroku na vyplatu vyporadaciho
podilu nemd byvaly ¢len nebo jeho dédicové z dlvodu zaniku clenstvi narok na
jakoukoliv jinou ¢ast majetku druzstva. Pfi vyplaté vyporadaciho podilu zapocte druzstvo
své splatné pohledavky vici byvalému ¢lenu.
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

Cl. 27
Seznam clenu

Druzstvo vede seznam vsech svych ¢len(i. Do seznamu ¢len( se zapisuje:
a) jméno a bydlisté nebo sidlo, pfipadné také jina clenem urcenad adresa pro

dorucovani;
b) den a zplsob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druzstvu, vyse ¢lenského vkladu v ¢lenéni na

zakladni clensky vklad a dalsi ¢lenské vklady a rozsah splnéni vkladové povinnosti

k ¢lenskému vkladu.
Clen je povinen oznamit a doloZit druistvu kazdou zménu Udajd evidovanych v seznamu
¢lenli bez zbytecného odkladu poté, kdy tato skutecnost nastala. Druistvo je povinno
provést zapis zapisované skutecnosti bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude zména
prokazana.
Do seznamu ¢lent ma pravo nahlizet a zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém ¢lenstvi
a obsahu svého zapisu v seznamu ¢lenl kazdy ¢len druZstva. Pokud ¢len poZaduje vydani
tohoto potvrzeni Castéji neZli 1x za rok, je povinen uhradit druzstvu odGvodnéné naklady
s tim spojené.
Predstavenstvo je povinno umoznit nahlédnout do pfislusné ¢asti seznamu kazdému,
jestlize osvédci pravni zajem na tomto nahlédnuti nebo doloZi pisemny souhlas ¢lena,
kterého se zapis tyka, podpis ¢lena musi byt Uredné ovéren.
Udaje, které jsou zapsany v seznamu ¢lend, je druzstvo opravnéno pouzivat pouze pro
své potreby ve vztahu k ¢lendm druzstva. Za jinym ucelem mohou byt tyto Udaje pouzity
jen se souhlasem clend, kterych se tykaji.
Prestane-li byt ¢len druistva jeho ¢lenem, druzstvo vyznaci tuto skutecnost v seznamu
Clend bez zbytecného odkladu. Do této Casti seznamu predstavenstvo umozni
nahlédnout pouze byvalému ¢lenovi, jehoZ se zapis tykd, a jeho pravnimu nastupci. Jiné
osobé poskytne druzstvo Udaje zapsané v seznamu pouze za podminek stanovenych
zakonem upravujicim podnikani na kapitalovém trhu pro poskytovani Udaji osobou
vedouci evidenci investicnich nastroji nebo jinymi pravnimi predpisy.

Cast IV.
Hospodareni s byty (hebytovymi prostory)

Cl. 28

Zasady hospodareni s byty (nebytovymi prostory)
Pfedstavenstvo zajistuje ucelné vyuZziti druzstevnich bytl ¢i nebytovych prostor, zejména
pfijimanim ucinnych opatfeni k véasnému uvolfiovani bytl ¢i nebytovych prostor ¢leny
druzstva a jinymi jejich uzivateli, ktefi neplni fadné a v€asné své povinnosti z najmu bytu
¢i nebytovych prostor, jakoZ i rozhodovanim o pfidélovani byt( ¢i nebytovych prostor.
PFi svém rozhodovani prihlédne predstavenstvo zejména k finan¢nimu hledisku a jinym
ztetel( hodnych dlvod.
V rozsahu, ve kterém tyto ukoly pfedstavenstvo nezabezpecuje samo, je povinno jejich
plnéni kontrolovat a podle potteby pfijimat opatfeni k napravé nedostatka.

Cl. 29
Pfenechani bytu (nebytového prostoru)
do najmu na urcitou dobu

Druzstvo mUze smlouvou o najmu prenechat byt (nebytovy prostor) fyzické popf. pravnické
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osobé, i kdyZ nepljde o ¢lena druZstva. V téchto pripadech nevznikd povinnost ke splaceni
dalsiho ¢lenského vkladu podle €l. 15 a ¢l. 16. VySe najemného a Uhrady za plnéni spojena
s uzivanim bytu (druzstevniho nebytové prostoru) se urci ve smlouvé.

Najem druZstevniho bytu (nebytového prostoru)

Cl. 30
Vznik najmu druzstevniho bytu

Najem druzstevniho bytu vznikd pisemnou smlouvou, kterou druistvo (pronajimatel)
pfenechdava svému clenu (ndjemci) do uzivani druzstevni byt. Neni-li doba ndjmu dohodnuta,
ma se za to, Ze smlouva o najmu byla uzavifena na dobu neurcitou.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

Cl. 31

Prdva a povinnosti z najmu druzstevniho bytu
Se ¢lenem — ndjemcem druZstevniho bytu a s manzeli — spole€nymi najemci mohou na
zakladé jejich prava v byté bydlet jejich pfibuzni v fadé pfimé, sourozenci, zet a snacha,
jakoz iosoby, které Ziji s cleny - najemci ve spole¢né domacnosti. PoCet téchto osob
a jejich zménu je povinen ¢len — ndjemce neprodlené oznamit druzstvu. Pokud ¢len -
najemce nesplni tuto povinnost, povaZuje se to za hrubé poruseni povinnosti
vyplyvajicich z najmu.
Kromé prava uzivat byt ma ¢len — najemce druzstevniho bytu a na zakladé jeho préava
i osoby, které s nim bydli, pravo uzivat spolecné prostory a zafizeni domu, jakozZ i pozivat
plnéni, jejichZ poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.
Clenové - najemci jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvoreno
prostredi zajistujici ostatnim najemcim vykon jejich prav.
Pokud vi ¢len - ndjemce pfedem o své nepritomnosti, kterd ma byt delSi nez jeden mésic,
i 0 tom, Ze byt bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to vcas druzstvu. Soucasné
oznaci osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu
v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi; nema-li ¢len - ndjemce takovou osobu po
ruce, je takovou osobou druzstvo. Pokud nesplni ¢len - ndjemce tuto povinnost, povazuje
se to za hrubé poruseni ¢lenskych povinnosti.
Druzstvo ma pravo pozadovat, aby v ndjemcové domacnosti Zil jen takovy pocet osob,
ktery je pfiméreny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v
obvyklych pohodinych podminkach.
DruzZstvo je povinno zajistit ¢lenu — najemci druZstevniho bytu plny a neruseny vykon
jeho prav spojenych s uzivanim bytu.

Cl. 32

Veskeré opravy v byté souvisejici s jeho uZivanim, véetné individudlni vymény vstupnich
dvefi a zarubni a dale vymén zafizovacich predmétl a naklady spojené s béZznou udrzbou
bytu hradi ¢len - ndjemce (spolecni ¢lenové - najemci), neni-li dale uvedeno jinak.
Z dlouhodobé zalohy, poptipadé zrezervy na opravy objektu, se hradi tyto opravy a
vymeény:
a) individudlni opravy v byté:

aa) rozvody elektroinstalace - el. pfivod pred jistice (pojistky) v byté;

ab) zvonky a domaci telefon - po privod do bytové rozvodnice;
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3)

4)

5)

6)

ac) rozvody topeni - pred ventil topného télesa a pred Sroubeni na vystupu, vymény
kompenzatorli, indikatord topnych nakladi a odvzdusnovacich ventill v
poslednich patrech objektl, vycisténi a odvzdusnéni topné soustavy, v pfipadé
etazového topeni hradi plné ¢len - ndjemce (spolecni ¢lenové - ndjemci), u AKU
kamen pouze vnitfni termostaty véetné pfivodnich kabell az ke svorkovnici AKU
kamen;
ad) plynové rozvody - po uzavér pred spotiebi¢em véetné uzavéru (ventilu);
ae) rozvody vody (SV a TV) - opravy rozvodu azZ k baterii, pfip. k ventilu WC vcetné
hlavnich uzavér( pro byt, aviak mimo tlakovych hadicek, které jsou soucasti
baterii;
af) kanalizace a odpady - aZ po odbocky ze stoupaciho vedeni, véetné napojeni k WC,
avsak mimo napojeni odpadu pro byt (umyvadlo, vana, dfez) a sifon(;
ag) centrdini odsavani par - opravy a vymeény stoupaciho vedeni, avSak mimo
individudlnich ventilatord v byté a jejich ovladani a pfipojovaciho potrubi;
ah) kominy - vyména kominové vlozky pro plynovy spotiebié¢, od hrdla spotfebice az
po Usti komina;
ai) rozvod spolecné televizni antény (STA) - rozvod STA v byté véetné vSech aktivnich
a pasivnich prvkl (zasuvky, rozbocovace, filtry, zesilovace apod.);
aj) vnéjsi konstrukeni prvky - vnéjsi natéry a vymény vnéjsich parapett a zabradli;
ak) okna - opravy oken a balkonovych (resp. lodziovych) dvefi se hradi z 50%, tzn., ze
zbyvajicih 50% hradi hradi ¢len - ndjemce (spolec¢ni ¢lenové - najemci), vymeény
oken a balkonovych (resp. lodziovych dvefi) v havarijnim stavu se hradi z 50%
tzn., Ze zbyvajicih 50% hradi hradi ¢len - ndjemce (spolecni ¢lenové - najemci),
pficemZ rozhodnuti o nutnosti provedeni vymény bude provedeno vidy na
zakladé odborného posouzeni druzstva;
b) hromadné opravy:
ba) rekonstrukce domovniho zafizeni v celém objektu hrazené z dlouhodobé zalohy,
popripadé z rezervy na opravy objektu.
Z dlouhodobé zalohy, popfipadé z rezervy na opravy objektu, se hradi tyto opravy garazi
v fadové vystavbeé - opravy venkovnich omitek (obvodové zdivo), oSetieni zelené (sekani
travy apod.), opravy spolecnych ¢asti rozvodl el. energie (kabely, pojistkové skiing),
opravy klempifskych prvk(, vnéjsi natéry vjezdovych vrat (zajisténi vzhledu objektu),
opravy komunikaci ve vlastnictvi druzstva.
Z dlouhodobé zalohy, popfipadé z rezervy na opravy objektu, se hradi tyto opravy garazi
vestavénych v bytovém objektu - vnéjsi natéry vjezdovych vrat (zajisténi vzhledu
objektu), vyména vjezdovych vrat, opravy komunikaci ve vlastnictvi druzstva.
Vyjimku z hrazeni oprav vyjmenovanych vodst. 3. pism. a) tvofi pouze poskozeni
zpusobend Umyslnym jednanim, neodbornou manipulaci nebo necinnosti ¢lena -
najemce (spolecnych ¢lenl - ndjemctll). Povinnost financovat opravy nebo vymény v byté
nelze zaménovat za opravy svépomoci. | v pfipadé vlastniho financovani je ¢len - najemce
(spolecni ¢lenové - ndjemci) povinen dodrZovat pfislusné normy a vyhlasky, zejména u
plynovych spotfebicll a elektrické instalace tak, aby nezplsobil Skodu na zdravi di
majetku. Specifické druhy oprav musi provadét dodavatelé s prislusnym opravnénim, a
to vcetné pfrislusnych revizi a zkousek.
Predstavenstvo muzZe v jednotlivych pfipadech, a to z ekonomickych, technickych nebo
estetickych ddvod(, stanovit odchylnd pravidla upravujici zpGsob provedeni a
financovani nékterych oprav nebo investic.

13



¢l. 33

1) Neplni-li druzstvo svoji povinnost odstranit zavady, které brani fadnému uzivani bytu,
nebo jimiz je vykon prava ¢lena — najemce druzstevniho bytu ohrozen, ma clen —
najemce pravo po predchozim upozornéni druzstva zavady odstranit v nezbytné mire
a pozadovat od néj nahradu ucelné vynalozenych nakladd. Pravo na ndhradu musi
uplatnit u druzstva bez zbytec¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti
mésicl od odstranéni zavad.

2) Nepostara-li se ¢len - najemce druzstevniho bytu o v€asné provedeni oprav a béZnou
udrzbu bytu, ma druZstvo pravo ucinit tak po predchozim upozornéni ¢lena - ndjemce na
jeho naklad samo a poZadovat od néj nahradu.

3) Clen — najemce je povinen po predchozi pisemné vyzvé umoznit druistvu nebo jim
povérené osobé, aby k zajisténi radné udrzby bytu nebo vyZzaduiji-li to nezbytné Upravy,
provoz a opravy ostatnich bytl nebo domu jako celku, byla provedena kontrola stavu
bytu nebo provedena instalace a udrzba zafizeni pro méreni aregulaci tepla, teplé
a studené vody, jakoZ i odpocet nameérenych hodnot. Stejné je povinen umoznit pristup
k provedeni udrzovacich praci, rekonstrukci a oprav realizovanych pfimo druzstvem a
také umoznit pfistup k dalSim technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a patfi
druistvu. Predchozi vyzva se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li
nebezpeci z prodleni.

4) Clen - najemce ma pravo chovat v byté zvife, nepisobi-li jeho chov druistvu nebo
ostatnim ndjemclm obtize nepfimérené pomeériim v domé. Pokud vyvold chov zvifete
potfebu zvySenych ndkladld na udribu spolecnych casti domu, nahradi ¢len - ndjemce
tyto naklady druzstvu.

5) Clen — najemce odevzda byt druistvu v den, kdy najem konéi. Byt je odevzdan, obdrzi-li
druzstvo kli¢e a jinak mu nic nebrani v pistupu do bytu a v jeho uZzivani. Clen - ndjemce je
povinen odevzdat byt ve stavu, v némz jej prevzal, odstranit v byté zmény, které proved|
bez souhlasu druZstva, pokud nesdéli druistvo clenu - najemci, Ze odstranéni zmén
nezada. Zmény provedené se souhlasem druzstva odstrani ¢len - ndjemce, pokud si
strany ujednaly, Ze pti skonceni najmu ¢len - najemce uvede byt do plvodniho stavu.
Zarizeni a pfedméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez
nepriméreného snizeni hodnoty nebo poskozeni bytu, nebo domu, prechazeji upevnénim
do vlastnictvi druzstva.

Cl. 34
Clen — najemce druzstevniho bytu je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu druzstvu
potfebu téch oprav vbyté, které ma nést druzstvo, a umoznit jejich provedeni, jinak
odpovida za skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Cl. 35
Clen — najemce druistevniho bytu je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zpUsobil
v domé sam nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po predchozim
upozornéni ¢lena — ndjemce zavady a poskozeni odstranit a pozadovat od ného nahradu.

€l. 36

Clen — najemce druistevniho bytu nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou
zménu v byté bez souhlasu druzstva, ato ani na svlj naklad. V pripadé poruseni této
povinnosti je druzstvo opravnéno pozadovat, aby ¢len — ndjemce provedené Upravy a zmény
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bez odkladu na svij naklad odstranil.

Cl. 37

Ndjemné a uhrada za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu (nebytového prostoru)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Najemné a Uhrada za pInéni spojena s uZivanim druZstevniho bytu (nebytového prostoru)
se stanovi v souladu s U¢innymi pravnimi pfedpisy a vnitrodruzstevnimi predpisy (tj.
Zasady pro stanoveni najemného a rozuctovani cen sluzeb v bytech a nebytovych
prostorach v majetku druistva, Vnitrodruistevni smérnice pro rozucétovani uhrad
spojenych s uzivanim bytu a nebytového prostoru) schvalenymi shromazdénim delegat(.
Clen - najemce druzstevniho bytu (nebytového prostoru) je povinen platit ndjemné za
uzivani druzstevniho bytu (nebytového prostoru) v pomérné vysi ndkladl a vydajl na
spravu a provoz objektu za stanovené obdobi, véetné tvorby dlouhodobé zalohy, popf.
rezervy na opravy, podle odst. 4 a Uhradu za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu
(nebytového prostoru).

Celkovou vySi ndjemného a uhrad za poskytovana plnéni stanovi predstavenstvo druzstva
s pfihlédnutim k predpokladanym nakladim.

Soucasti najemného je také pravidelny nebo jednordzovy prispévek na tvorbu
dlouhodobé zalohy (popf. rezervy) na opravy a dodatecné investice. Jeho vysi stanovi
predstavenstvo druzstva v souladu s predpokladanymi naklady na opravy nebo vydaji na
dodatecné investice vdomé. Zustatek dlouhodobé zalohy na opravy adodatecné
investice se prevadi do pfristiho roku a nevyporadava sese clenem - ndjemcem
druzstevniho bytu (nebytového prostoru) ani pfi ukonéeni najmu.

Ndjemné spolu s Uhradou za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu (nebytového
prostoru) se plati zalohové, vyjma poplatku na spravu druzstva uréeného na financovani
naklad( stfedisek ostatniho hospodareni vytvorenych podle ¢l. 82, ktery je stanoven
pevnou ¢astkou, a to mési¢né nejpozdéji do posledniho dne pfislusSného mésice.
Vyuctovani zalohy na ndjemné za kalendaini rok provede druzstvo se ¢lenem - ndjemcem
druzstevniho bytu (nebytového prostoru) nejpozdéji do konce dubna nasledujiciho roku.
Dlouhodoba zaloha tvorena podle odst. 4 se do vyuctovani nezahrnuje.

Vyuctovani zaloh na plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu (nebytového prostoru)
se provadi oddélené pro kazdy druh zdlohy, a to nejpozdéji do ¢tyf mésici po uplynuti
zuctovaciho obdobi, nestanovi-li jiny pravni predpis jinak.

Pfeplatek nebo nedoplatek z vyuctovani zaloh podle odst. 6 a 7 je splatny nejpozdéji do
tfi mésich po predani vyuctovani, nestanovi-li jiny pravni pfredpis jinak. PFi vyplaté
preplatku z najemného nebo uhrad za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu
(nebytového prostoru) ma druzstvo pravo zapocist své splatné pohledavky vici ¢lenu -
najemci druzstevniho bytu (nebytového prostoru).

Nezaplati-li ¢len - ndjemce druzstevniho bytu (nebytového prostoru) ndjemné a zalohy na
plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu (nebytového prostoru) do péti dnd po jejich
splatnosti, je povinen zaplatit druzstvu Urok z prodleni ve vySi 1 promile dluzné ¢astky za
kazdy den prodleni, nejméné vSak 10 K¢ za kazdy, i zapocaty mésic prodleni.

10) Druzstvo je opravnéno uplatiovat vUici €Elenu — ndjemci sva prava vyplyvajici z

nezaplaceného dluhu véetné vylouceni z druzstva.

11) Clen — najemce druistevniho bytu (nebytového prostoru) je povinen ozndmit skuteénosti

rozhodné pro pfipadnou zménu rozuctovani nakladd za plnéni poskytovana s uzivanim
bytu (nebytového prostoru), tj. sluzby, a to do 30 dnl po jejich vzniku. Zméni-li se
skutec¢nosti rozhodné pro rozuctovani cen sluzeb, zméni se vySe cen sluzeb od prvého
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1)

2)

3)

1)
2)

3)

4)

dne mésice nasledujiciho po zméné téchto skutecnosti.

¢l. 38

Clen — najemce druzstevniho bytu md pravo na pfiméfenou slevu z ndjemného, pokud
druZstvo pres jeho upozornéni neodstrani v byté nebo vdomé zavadu, kterd podstatné
nebo po delsi dobu zhoriuje jejich uzivani. Clen - ndjemce je povinen ozndmit druzstvu
zavadu pisemné a bez zbytec¢ného odkladu poté, co ji zjistil nebo zjistit mohl. Pravo na
pfimérenou slevu z ndgjemného ma ¢len - najemce itehdy, jestlize nebyla z divodu
spocivajicich na strané druzstva poskytovana plnéni spojena s uzivanim bytu, nebo byla
poskytovana vadné, ajestlize uzZivani bytu se v dusledku toho zhorsilo. VysSe slevy z
najemného se stanovi s ohledem na to, do jaké miry je znemozZnéno nebo ztizeno uzivani
druzstevniho bytu nebo jeho ¢asti.

Pravo na slevu z ndjemného nebo z dhrady za pInéni spojena s uZivanim bytu je treba
uplatnit u druzstva bez zbytecného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti
mésicld ode dne, kdy ¢len — ndjemce vadu zjistil nebo mohl zjistit.

V pripadé véasného oznameni vady se sleva z ndjemného poskytne za podminek
upravenych témito stanovami za obdobi od oznameni zavady v byté druzstvu do
odstranéni zavady.

Cl. 39

Spole¢ny ndjem druistevniho bytu manzely
Spoleény najem druzstevniho bytu maze vzniknout jen mezi manzely.
Spole¢ny najem druzstevniho bytu vznikne, jestlize je s druzstevnim podilem, ktery je
soucasti spole¢ného jméni manzell, spojen najem druZstevniho bytu. Totéz plati, je-li s
druzstevnim podilem, ktery je soucdsti spolecného jméni manzelli, spojeno prdvo na
uzavreni ndjemni smlouvy.
Pfeménilo-li se spolecné ¢lenstvi manzell na vylucné Clenstvi jen jednoho z manzel(,
nema tato skutecnost vliv na spole¢né najemni pravo.
Je-li jeden z manzelll vylu¢nym ¢lenem bytového druZstva, maji oba manzelé spolecné
najemni pravo odvozené od prdava najmu manzela, ktery je vylucnym ¢lenem druzstva.
Zanikne-li ¢lenstvi manzela, od jehoZ ndjemniho prdva bylo spole¢né najemni pravo
odvozeno, zanika take najemni pravo druhého manzela.

¢l. 20

Z pravnich jednani tykajicich se spoleéného najmu druzstevniho bytu jsou oba manzelé
opravnéni i povinni spolecné a nerozdilné.

¢l. a1

Pravo spolec¢ného najmu druzstevniho bytu manzely zanikne:

1)

7 v

a) rozvodem manzelstvi v pripadé, Ze nevzniklo spolecné ¢lenstvi manzell v druzstvu;
b) dohodou (rozvedenych) manzel(;

¢) rozhodnutim soudu;

d) smrti jednoho z manzelQ; nebo

e) zanikem najmu druzstevniho bytu.

Cl. 42
Nevzniklo-li spole¢né clenstvi manzZel( v druzstvu, ma prdvo uZivat druistevni byt po
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2)

3)

1)

2)
3)

rozvodu ten z manzeld, ktery je ¢lenem druzstva.

Vzniklo-li manzZelim spolecné clenstvi vdruZstvu, stava se po rozvodu manzelstvi
vyluénym ¢lenem s pravem uzivat druzstevni byt ten z rozvedenych manzelQ, ktery byl
urcen jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.

Zemre-li manzel a manzelé nebyli spoleCnymi ¢leny druzstva, stava se ¢lenem druzstva
a ndjemcem druzstevniho bytu ten dédic, ktery zdédil druzstevni podil. Zemre-li manzel
a manzelé byli spoleénymi ¢&leny druZstva, prechazi druZstevni podil na pozustalého
manzela, ktery se stava vylucnym ¢lenem druZstva a vyluénym ndjemcem druzstevniho
bytu.

Cl. 43
Podnajem bytu (nebytového prostoru)
Pronajaty byt (nebytovy prostor) Ize jinému prenechat do podnajmu na dobu uréenou ve
smlouvé o podnajmu nebo bez ¢asového urceni jen s pisemnym souhlasem druzstva.
Poruseni této povinnosti se povazuje za dlvod pro postup podle ¢l. 23.
Po skonceni podndjmu nema podnajemce pravo na bytovou nahradu.
O udéleném souhlasu druzstva s podnajmem informuje druzstvo prislusného delegata.

Cl. 44
Zanik najmu druzstevniho bytu

Ndajem druzstevniho bytu zanika:

1)
2)

3)

4)

a) zanikem clenstvi ¢lena - ndjemce druzstevniho bytu podle ¢l. 19;

b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a ¢lenem — ndjemcem druZstevniho bytu ke dni
stanoveném v dohodég;

c) pisemnou vypovédi ¢lena — ndjemce druzstevniho bytu, kdyz délka vypovédni doby
¢ini tfi mésice a jeji béh se pocina 1. dnem meésice nasledujicim po meésici, v némz
vypovéd byla dorucena druzstvu;

d) uplynutim doby v pripadé, Ze ndjem druzstevniho bytu byl sjednan na urcitou dobu,
nedohodne-li se druzstvo se ¢lenem - ndjemcem jinak;

e) vznikem vlastnictvi ¢lena — najemce k druzstevnimu bytu podle jiného pravniho
predpisu.

Cl. 45
Clen - najemce, jemuz zanikl ndjem druistevniho bytu a nestal se jeho vlastnikem, je
povinen byt vyklidit, bez naroku na jakoukoliv bytovou nahradu.
Nedojde-li k vyklizeni bytu, je jeho dalsi uzivani pfipustné pouze na zakladé pisemné
najemni smlouvy s druzstvem.
Najem bytu se nikdy neobnovuje ani nevznikda automaticky, a to ani v pripadech, kdy
osoba uZiva byt v dobré vife, Ze je najem po pravu, nebo pokud osoba po zaniku ndjmu
uziva byt i nadale a druzstvo ji nevyzve k odevzdani bytu.
DruZstvo ma na uhradu pohledavky vici ¢lenu - ndjemci pravo zadrzet movité véci, které
ma Clen — ndjemce v byté.

Cl. 46
Najem druistevnich nebytovych prostor

Ustanoveni téchto stanov, ktera se tykaji najmu druzstevniho bytu, se pfimérené pouziji také
na najem druZstevnich nebytovych prostor, v€éetné ustanoveni o vzniku prava tohoto najmu
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a ustanoveni o pravech a povinnostech c¢lenll - ndjemcl druZstevnich nebytovych prostor.
Jinak plati pfimérené ustanoveni obcCanského zdkoniku o najmu a zvlastni ustanoveni o
najmu prostoru slouziciho k podnikani.

Cl. 47
Zajisténi radného vyuiziti bytt
1) Druistvo dba, aby druZstevni byty, se kterymi hospodafi, byly vsouladu s jejich
stavebnim uréenim vyuzivany k bytovym ucellm.
2) Byt nebo jeho cast muZe ¢len — ndjemce druistevniho bytu nebo clenové jeho
domacnosti docasné pouzivat i k jinym ucelim nez k bydleni jen se souhlasem druZstva.

Cl. 48
Slouceni a rozdéleni bytu
1) Byt je moiné sloucit se sousednim bytem (¢asti bytu) a rozdélit na dva nebo vice
samostatnych bytu jen s pfedchozim souhlasem predstavenstva druZstva.
2) Predstavenstvo druZstva povoli slouceni nebo rozdéleni bytu zejména tehdy, jestlize se
tim dosahne ucelnéjsiho vyuziti bytového prostoru ¢leny domacnosti.

Cl. 49

1) Souhlas predstavenstva druzstva se slouc¢enim nebo rozdélenim bytu nenahrazuje
povoleni stavebniho uradu, které je nutné podle jinych pravnich predpisa.

2) Vsouvislosti se slouc¢enim nebo rozdélenim bytu predstavenstvo druzstva soucasné
prerozdéli naklady a zdroje financovani sloucenych nebo rozdélenych byt a uréi vysi
dalsich clenskych vkladl a zUstatek nesplaceného investicniho Uvéru pripadajicich na
prislusné byty.

Cast VI.
Organy druzstva

Cl. 50
Organy druzstva jsou:
a) shromazdéni delegaty;
b) predstavenstvo;
c) predseda;
d) kontrolni komise;
e) Cclenskd schlze samospravy.

Cl. 51
Do orgdn( druzstva mohou byt voleni jen ¢lenové druzstva - fyzické osoby starsi 18 let, ktefi
spliuji podminky jinych pravnich predpisu.

Cl. 52
1) Clenem predstavenstva nebo €lenem kontrolni komise miZe byt pouze ¢len druistva -
fyzicka osoba starsi 18ti let, kterd je svépravna, a je beziuhonna ve smyslu zdkona o
Zivnostenském podnikani a u niz nenastala skutecnost, jez je prekazkou provozovani
Zivnosti podle zakona o Zivhostenském podnikani.
2) Clenem kontrolni komise nemiie byt ¢len predstavenstva, delegdt a zaméstnanec
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druZstva.

3) Nebude-li uréeno jinak ve smlouvé o vykonu funkce, vnitinim predpise druzstva nebo
nerozhodne-li jinak shromdaidéni delegatd, maji ¢lenové organ( druistva ndrok na
odménu ve vysi, v jaké byla tato odména poskytnuta ¢lenlim organ(i v minulém ucetnim
obdobi, s navy$enim o pFipadnou inflaci vyhladenou Ceskym statitickym uFadem.

Cl. 53

1) Orgdny druistva mohou jednat jen o zaleZitostech, které podle zdkona a stanov druZstva
spadaji do jejich plsobnosti.

2) Kolektivni organy druzstva rozhoduji na zakladé radného svolani vSech ¢lenli orgdnu
podle téchto stanov.

3) Kolektivni organy druzstva jsou zpUsobilé se usndset, jen je-li pfitomna nadpoloviéni
vétSina jejich clenl. Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro né nadpolovicni vétSina
pfitomnych, pokud zakon a stanovy neurcuji jinak.

Cl. 54

1) Funkéni obdobi ¢lenli organtd druzstva Cini pét let. Pokud vsak byl ¢len organu zvolen do
organu druistva k pozdéjSimu dni, nez je den pocatku funkéniho obdobi nejdfive
zvoleného ¢lena téhoz organu druistva, konci jeho volebni obdobi soucasné se
skoncenim volebniho obdobi tohoto nejdfive zvoleného ¢lena organu druzstva. Funkéni
obdobi kon¢i vsem ¢lenlim téhoZ organu druZstva stejné.

2) Clenové orgénu druistva mohou byt voleni opétovné.

Cl. 55

Clenové organ( druistva jsou povinni vykondvat svou ptisobnost s péci fadného hospodare,
s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti a zachovavat mlcenlivost o
dlvérnych informacich a skutecnostech, jejichZ prozrazeni tretim osobam by mohlo druzstvu
zpUsobit Skodu, dodrZovat zakon a jiné pravni predpisy, stanovy a usneseni vyssich organt
druZstva, pokud nejsou v rozporu s platnou pravni Upravou.

€l. 56

1) Funkce ¢lena predstavenstva a ¢lena kontrolni komise jsou vzajemné nesluditelné.

2) Clenové predstavenstva a kontrolni komise druZstva a Feditel nesméji byt podnikateli ani
¢leny statutarnich a dozorcich organt pravnickych osob se shodnym predmétem cinnosti
nebo osoby v obdobném postaveni, ledaze se jedna o koncern, spolecenstvi vlastniku
jednotek nebo druzstvo, jehoZz cleny jsou pouze jina druZstva. Pro pfipad, Ze dojde k
poruseni zakazu konkurence u clena predstavenstva, je povinen Clen predstavenstva
pfedem informovat druZstvo o téchto okolnostech. Pokud bylo shromazdéni delegatt
v okamziku zvoleni ¢lena predstavenstva ¢lenem predstavenstva na nékterou z téchto
okolnosti vyslovné upozornéno, nebo vznikla-li pozdéji a Clen predstavenstva na ni
pisemné upozornil, ma se zato, Ze tento Clen predstavenstva ¢innost, které se zakaz tyk3,
nema zakadzanu. To vsSak neplati, pokud shromaidéni delegatli vyslovi nesouhlas
s takovou ¢innosti do jednoho meésice, kdy doslo k upozornéni podle vyse uvedeného
ustanoveni.

Cl. 57
1) V organech druzstva se hlasuje verejné. V jednotlivych pfipadech se mize jednajici organ
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2)

3)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

usnést na hlasovani tajném.

Kazdému ¢lenu druzstva (spolecnym cleniim) i kazdému ¢lenu organu druzstva nalezi
jeden hlas.

V predstavenstvu a kontrolni komisi Ize usneseni pfijmout hlasovanim uskute¢nénym
pisemné nebo pomoci prostfedkud sdélovaci techniky, jestlize s timto zpusobem hlasovani
projevi souhlas vSichni ¢lenové orgdnu. Pro tento pfipad se hlasujici pokladaji za
pfitomné.

Cl. 58
Organy druzstva jednaji o zdlezitostech, které byly uvedeny na schvaleném poradu
jednani, popt. o zaleZitostech, o jejichZ projedndvani se organ dodatecné usnesl.
Jednani orgdnl jsou neverejnd. Pfedsedové jednotlivych orgdnd mohou rozhodnout o
pfizvani dalSich osob k jednotlivym projednavanym zalezitostem.
Jednani orgdnl spociva v predneseni podnétu kjedndni, vrozpravé a zpravidla je
zakonceno usnesenim. Jednani je tfeba vést tak, aby byl zjiStén skutecny stav véci.

Cl. 59
O prubéhu jednani vSech orgdnl druZstva se pofizuje zapis podepsany predsedajicim a
zapisovatelem, ktery musi obsahovat:
a) datum a misto konani schlize;
b) pfijata usneseni;
c) vysledky hlasovani;
d) nepfijaté namitky ¢len(, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.
Prilohu zapisu tvofi seznam pfritomnych osob, pozvanka na néj a podklady, které byly
predlozeny k projednavanym boddm.
V zapisech o jednani predstavenstva a kontrolni komise se jmenovité uvedou ¢lenové
predstavenstva nebo kontrolni komise, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo
se zdrzeli hlasovani, u neuvedenych ¢lend pfisluSného organu se ma za to, Ze hlasovali
pro pfijeti usneseni
Kazdy Clen druzstva ma pravo vyzadat si zapis a jeho pfilohy k nahlédnuti, kazdy clen
daného organu ma pravo na vydani kopie zapisu
Vysledky jednani a prijatd usneseni shromazdéni delegatl v Uplném znéni bez
zbyte¢ného odkladu predstavenstvo uverejni oznamenim vyvéSenym na informacni
desce druZstva podobu nejméné 60 dnl ode dne konani shromazdéni. Informacni deska
druzZstva se zpfistupni ¢lenim druZstva prostfednictvim internetovych stranek.
Podrobnosti o postupu organt druZstva pfi volbach a odvolani, o jednani a rozhodovani
a ovérovani zapisu upravuje volebni a jednaci rad, které schvaluje shromazdéni delegatd.

Cl. 60
Shromazdéni delegatt
Shromazdéni delegatll je nejvyssim organem druistva, které vykonava v plném rozsahu
pUsobnost ¢lenské schize.
Do pusobnosti shromazdéni delegatli nalezi:
a) rozhodovat o zméné stanov, pokud nedochdzi k jejich zméné na zakladé jiné pravni
skutecnosti;

b) pfijimat a ménit jednaci fad a volebni fad;
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3)

4)

5)

6)

c) volit a odvolavat ¢leny a nahradniky ¢len( predstavenstva, ¢leny a nahradniky ¢len(
kontrolni komise, ¢leny a nahradniky dalSich organ( druZstva podle stanov a stanovit
poradi, podle kterého nahradnici nastupuji na uvolnénda mista v téchto organech;

d) rozhodovat o uréeni odmény predstavenstva, kontrolni komise a ¢len( jinych organl
druZstva zfizenych stanovami, pokud je opravnéno tyto organy nebo jejich ¢leny volit
a odvolavat;

e) schvalovat fadnou, mimoradnou nebo konsolidovanou Ucetni zavérku a mezitimni
ucetni zavérku;

f) schvalovat smlouvu o vykonu funkce;

g) rozhodovat o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vyloucent;

h) schvalovat jednani ucinéna za druzstvo do jeho vzniku;

i) rozhodovat o rozdéleni zisku nebo Uhradé ztraty;

j) rozhodovat o uhrazovaci povinnosti ¢lenl druzstva;

k) rozhodovat o pouziti nedélitelného fondu;

[) rozhodovat o pfeméné druZstva;

m) rozhodovat o zruseni druzstva s likvidaci;

n) volit a odvolavat likvidatora a rozhodovat o jeho odméné;

o) schvalovat zpravu likvidatora a o naloZeni s likvida¢nim zGstatkem;

p) rozhodovat o zvyseni nebo snizeni zakladniho ¢lenského vkladu;

g) projednavat a schvalovat zpravy predstavenstva a kontrolni komise o cinnosti
druzZstva;

r) prijimat a ménit domovni rad;

s) rozhodovat o dalSich otazkach, které tyto stanovy a zakon svéruji do pUsobnosti
shromazdéni delegat(.

Shromazdéni delegatd si mlzZe vyhradit do své puUsobnosti rozhodovani i o dalSich
otazkach, které vyslovné do plsobnosti shromazdéni delegatl tyto stanovy ani zakon
nesvéruji; to neplati, pokud se jednda o zaleZitosti svérené zdkonem do pusobnosti
predstavenstva nebo do plsobnosti kontrolni komise druZstva.
Pokud si shromazdéni delegatl vyhradi rozhodovani o urcité zaleZitosti do své
plUsobnosti, nem0zZe byt o této zaleZitosti rozhodovano na témze shromazdéni delegatd,
na némz si shromazdéni delegatli rozhodovani o urcité zalezitosti vyhradilo.
Shromazdéni delegatll svoldva predstavenstvo podle potfeby, nejméné vsak jedenkrat
ro¢né. Pfedstavenstvo svola shromazdéni delegat(i vidy, pokud jej o to pozada kontrolni
komise nebo deset procent zvolenych delegatd, jejichz vykon funkce ke dni doruceni
zadosti predstavenstvu nezanikl. Pokud predstavenstvo nesvold shromdazdéni delegat(
bez zbytecného odkladu, na Zadost kontrolni komise nebo na Zadost deseti procent
zvolenych delegdtd, nebo v dllezitém zajmu druZstva, mlze svolat shromazdéni delegat(
jedna tretina clenll predstavenstva, nebo kontrolni komise druZstva, nebo likvidator
druistva.

Na Zadost kontrolni komise nebo na Zadost deseti procent zvolenych delegatd je

predstavenstvo povinno svolat shromazdéni delegdtl tak, aby se konalo do tficeti dnl po

doruceni Zadosti. Neni-li shromazdéni delegatl v téchto pripadech svolano tak, aby se
konalo do tficeti dni po doruceni Zadosti, jsou povinni je svolat kontrolni komise,
likvidator nebo jedna tfetina ¢lenl predstavenstva. Pokud by tak neucinili do deseti dnu
poté, kdy uplynula Ihdta pro svolani shromazdéni delegatli predstavenstvem, mize
svolat shromazdéni delegatd a ucinit vSechny uUkony stim spojené osoba zmocnéna

v

k tomu pisemné vsemi delegaty, ktefi o svolani shromazdéni delegatl pozadali.
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7) Pokud neni shromazdéni delegatl svolané na zadost kontrolni komise nebo na Zadost
deseti procent volenych delegati usnaseni schopné, je jeho svolavatel povinen svolat
nahradni shromdazdéni delegatl. To neplati, pokud kontrolni komise nebo deset procent
zvolenych delegat(i vzalo zpét svoji Zadost o svolani shromazdéni delegatu.

8) Predstavenstvo je povinno svolat shromazdéni delegatld vidy, pokud je to v duleZitém
zajmu druzstva. Predstavenstvo je povinno svolat shromazdéni bez zbytecného odkladu
také poté, kdy zjisti, Ze ztrata druzstva dosahla takové vySe, Ze pfi jejim uhrazeni ze
zdrojii druistva by neuhrazend ztrata dosdhla vySe zakladniho kapitdlu nebo to lze
s ohledem na vSechny okolnosti predpokladat, nebo druzstvo se dostalo do Upadku nebo
do hroziciho uUpadku a navrhne shromazdéni delegdtl prijeti potfebnych opatfeni k
naprave.

9) Predstavenstvo svoldva shromazdéni delegdtl, na némz se ma projednat radna ucetni
zavérka tak, aby se toto shromazdéni konalo nejpozdéji do Sesti mésicli po skonceni
ucetniho obdobi, za které je radna ucetni zavérka sestavena.

10) Svolani shromdzdéni delegatli se oznamuje pisemnou pozvankou zaslanou vsem
delegdtim na adresu bydlisté delegdta uvedenou v seznamu delegatll, popfipadé na
jinou dorucovaci adresu oznamenou delegatem, a to nejpozdéji patnact dnli pred dnem
konani shromazdéni delegatl. Zaroven se pozvanka uverejni na internetovych strankach
druzstva.

11) Pozvanka na shromazdéni delegatli musi obsahovat alespon:

a) firmu a sidlo druzstva;

b) misto a dobu zahajeni shromazdéni delegat; misto a doba shromazdéni delegatt
musi byt urceny tak, aby co nejméné omezovaly moznost delegata se shromazdeéni
zucastnit;

c) oznaceni, zda je svolavano shromazdeéni
delegat(;

d) program shromazdéni delegatd.

12) K pozvance se prikladaji veskeré podklady kjednotlivym zdlezitostem programu
shromazdéni delegatl. Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k prijeti usneseni, jehoz
disledkem je zména stanov, musi byt k pozvance pfilozen téz navrh téchto zmén nebo
navrh usneseni.

13) Druizstvo je povinno informovat vhodnym zplsobem své ¢leny o moZnosti seznamit se se
vSsemi podklady k jednotlivym zaleZitostem programu shromdazidéni delegdtl, zejména
uverejnénim zplsobu a mista sezndmeni se spodklady na internetovych strankach
druzstva.

14) Na Zadost deseti procent zvolenych delegatl nebo kontrolni komise je pfedstavenstvo
povinno zaradit jimi urCenou zdleZitost do programu jedndni shromazdéni delegat(.
Pokud je takovd Zadost dorucena predstavenstvu az po odeslani pozvanky, je
predstavenstvo povinno informovat delegaty pfitomné na svolaném shromazdéni
delegdtl o této Zadosti. Tim vSak neni dotCena povinnost predstavenstva svolat nové
shromdazdéni delegatll. Program shromazdéni delegdtl nelze po odeslani pozvanek
delegatlim ménit.

v s

delegatli nebo nahradni shromazideéni

Cl. 61
1) Shromazdéni delegatl je schopno se usnaset, pokud je pritomna nadpolovi¢ni vétsina
delegatli nevyZaduje-li zakon nebo stanovy vyssi pocet potiebnych hlasu.
2) Préavo hlasovat na shromazdéni delegatl maji pouze delegati.
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3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

Kazdy delegat ma jeden hlas.

Pro posouzeni schopnosti shromazdéni se usnaset a stanoveni poctu hlasd potfebnych
k pfijeti usneseni se zapocitavaji pouze hlasy delegdtd, jejichz vykon funkce ke dni
konani shromazdéni delegdtl trvd. Na schopnost shromdzdéni delegdtl se usnaset
nema vliv skutecnost, ze vjednom nebo vice volebnich obvodech neni ke dni konani
shromdazdéni delegdtl zvolen delegdt; to neplati, pokud predstavenstvo védélo, Ze
v jednom nebo vice volebnich obvodech neni delegat zvolen, a neinformovalo ¢leny
zarazené do téchto obvodu o této skutecnosti.
Shromazdéni delegatli se usnasi vétsinou hlast pritomnych delegatl, pokud donucujici
ustanoveni jiného prdvniho predpisu nevyzaduji vyssi pocet potiebnych hlas(.
V pfipadé rozhodovani o zméné stanov v Casti, kterd upravuje podminky, za kterych
vznikne ¢lenovi druistva pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druistevniho bytu, a
Upravu prav a povinnosti ¢lena druzstva spojenych s pravem na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu a prdv a povinnosti ¢lena druZstva spojenych s uzivanim
druzstevniho bytu, se shromazdéni usnasi vétsinou pfitomnych delegatu.
V pripadé rozhodovani o

a) uhrazovaci povinnosti;

b) zruseni druzstva s likvidaci; nebo

c) premeéné druZstva
je shromazdéni delegatd schopno se usnaset, pokud jsou pfitomni delegati, kte
zastupuji alespon dvé tretiny ¢lenl druzstva a usneseni musi byt pfijato delegaty, kte
zastupuji alespon dvé tretiny ¢lenll zastoupenych na shromazdéni delegatu.

Neni-li shromazdéni delegatli schopno se usnaset, svold svolavatel, je-li to stale
potfebné, bez zbyteéného odkladu nahradni shromazdéni delegatll se stejnym
programem, a to stejnym zpUsobem jako plvodni shromazdéni delegatl a samostatnou
pozvankou.

Nahradni shromazdéni delegatl je schopno se usnaset, je-li pfitomno alespon deset
procent vSech zvolenych delegatll, nejméné vsak pét delegat(.

Kazdy ¢len druZstva ma pravo na vydani kopie zapisu o prabéhu shromazdéni delegatd,
véetné jeho priloh a podkladd poskytnutych delegatiim, a to za Uhradu nakladl ucelné
vynaloZenych spojenych s jejim pofizenim
Ten, kdo svolal shromazdéni delegat(, je povinen pofidit o jeho pribéhu zapis, a tento
zapis podepsat, a to do patnacti dnli ode dne konani shromazdéni delegatl. Pokud
sepsala tento zapis jind osoba, podepise jej i ona.

Usneseni shromazdéni delegatli se osvédcuje verejnou listinou, pokud se jednd o
a) zménu stanov;
b) zruseni druzstva s likvidaci;
c) preménu druZstva;
d) schvéleni prevodu nebo zastaveni zavodu nebo takové jeho casti, kterd by

znamenala podstatnou zménu dosavadni struktury zavodu nebo podstatnou zménu
v pfedmétu podnikani nebo ¢innosti druzstva.

Prdvo zucastnit se shromdzidéni delegdtd maji clenové kontrolni komise, clenové
predstavenstva, likvidator druZstva a dalsSi osoby, o nichz to stanovi zakon. Pokud pozada
nékterd z téchto osob o slovo, udéli se ji pfed zahajenim hlasovani.

Pokud ma shromazidéni delegatli rozhodovat o otazce, kterd se dotyka primo
opravnénych zajml clena, zejména ma-li byt rozhodovano o jeho namitkach proti
rozhodnuti o jeho vylouceni, tento ¢len musi byt pozvan na shromazdéni delegatl

i
ri
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1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

pisemnou pozvankou zaslanou mu na adresu bydlisté nebo sidla uvedeného v seznamu
¢lend a ma pravo zucastnit se shromazdéni delegat( v Casti, kterd se ho tyka. Pokud
tento ¢len pozada pred hlasovanim delegdtd o zalezZitosti, kterd se ho tyka, o slovo, musi
mu byt umoznéna obrana proti ndvrhu na zamitnuti namitek a potvrzeni rozhodnuti o
vylouceni.

Cl. 62
Za kazdy volebni obvod je volen jeden delegdt zfad ¢len(i zafazenych do volebniho
obvodu. Volebni obvody vytvafi a zruSuje predstavenstvo, a to tak, Ze jeden volebni
obvod odpovida jedné samosprave, popr. slou¢ené samospravé, pficemzZ pro zarazeni
Clena druzstva do volebniho obvodu je urcujicim kritériem rozhodny den uzivani prvniho
bytu (nebytového prostoru), tzn. Ze ¢len druZstva bude zatazen do toho volebniho
obvodu, vnémZ se nachazi ¢lenem druZstva prvni v pofadi uZivany byt (nebytovy
prostor). V pfipadé zaniku drive uzivaného bytu (nebytového prostoru) bude c¢len
druzZstva zarazen do toho volebniho obvodu, v némz se nachazi ¢lenem druzstva dalsi v
poradi uzivany byt (nebytovy prostor). Paklize nelze ¢lena druzstva zaradit do volebniho
obvodu dle kritéria rozhodného dne uzivani prvniho bytu (nebytového prostoru), napf.
z divodu pocatku uZivani dvou a vice byt (nebytovych prostor) v tentyZ den, bude ¢len
druzstva zatazen do volebniho obvodu dle svého vybéru. Clen druZstva ma viak pravo
pisemné pozadat o zarazeni do volebniho obvodu, v némzZ se nachazi ¢lenem druzstva
dalsi v poradi uzivany byt (nebytovy prostor).
Neni-li dale stanoveno jinak, pouZiji se pro schlize volebniho obvodu, jejich svolani,
rozhodovani a neplatnost prijatych rozhodnuti obdobné ustanoveni téchto stanov o
Clenské schlizi samospravy.
Kazdy C¢len druZstva je zarazen do nékterého z volebnich obvodi, Zadny ¢len druzstva
nesmi byt zafazen do vice volebnich obvodu.
Zanikem volebnich obvodi zanika i funkce delegata.
Delegata voli a odvolavaiji ¢lenové zarazeni do volebniho obvodu, pfi volbé nebo odvolani
delegata ma kazdy ¢len druzstva jeden hlas. Pravo volit ma i ¢len druistva, ktery je
v prodleni se splnénim vkladové povinnosti. O zvoleni delegata nebo jeho odvolani musi
byt vyhotoven zapis ze schlize volebniho obvodu. Zapis je dokladem o fadné volbé
delegata nebo o fadném rozhodnuti o jeho odvolani.
Zména poctu ¢len(l zarazenych do jednotlivych volebnich obvod(i nema za nasledek zanik
funkce dosavadnich delegat(i, ani konani novych voleb delegatd.
Volby delegatl zajistuje a organizuje predstavenstvo. Delegat je volen na funkéni obdobi
péti let. Jeho funkce zanikd volbou nového delegata, nejpozdéji vSak poslednim dnem
jeho funkéniho obdobi.
Delegat muze ze své funkce odstoupit, a to pisemnym prohlasenim doru¢enym do sidla
druzstva. Delegata lze rozhodnutim ¢lend volebniho obvodu, kde byl zvolen, kdykoli z
funkce odvolat.
Druzstvo vede seznam delegati. Do seznamu delegatll je zapisovdno jméno a bydlisté
delegata, popfipadé jim jind uréena adresa pro dorucovani, den vzniku, den a dlvod
zaniku jeho funkce. Udaje v seznamu delegatl véetné jejich zmén druZstvo uchovéava po
dobu deseti let ode dne zaniku funkce delegata, jehoz se udaje tykaji.

10) Kazdy clen druzstva ma pravo nahlizet do seznamu delegatl a pofizovat si z néj opisy a

vypisy.
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11) Delegat je povinen vykonavat svoji funkci osobné, jednat vsouladu se zajmy clend

zarazenych do volebniho obvodu, v némz byl zvolen, informovat ¢leny volebniho obvodu,
ktery zastupuje, o svolani shromazdéni delegati, o navrieném programu shromazdéni
delegatli a vyzadat si jejich pokyny a jednat vsouladu s vétSinovym nazorem clen(
volebniho obvodu, informovat o pribéhu a vysledcich shromdazdéni delegatl i o pfijatych
rozhodnutich.

12) Delegat je povinen zucastnit se shromazdéni delegat(i. Delegat, ktery se nemuze

1)

2)

3)

1)

2)

3)

zucastnit shromazdéni delegat(, informuje neprodlené o této skutecnosti druzstvo.

Cl. 63
Kazdy c¢len, likvidator, ¢len predstavenstva nebo ¢len kontrolni komise se mize dovolavat
neplatnosti usneseni shromazdéni delegdtl podle ustanoveni obcanského zakoniku
upravujicich neplatnost usneseni ¢lenské schize spolku pro rozpor se zdkonem a
jinymi pravnimi predpisy nebo stanovami druzstva. Prdvo dovolat se neplatnosti
rozhodnuti zanikd do tfi mésicl ode dne, kdy se pfislusna osoba dozvédéla nebo mohla
dozvédét o rozhodnuti, nejpozdéji vSak do jednoho roku od pfijeti rozhodnuti.
Podminkou pro dovolani se neplatnosti usneseni o shromazdéni delegatll je zajem hodny
pravni ochrany, pokud se neplatnosti nelze dovolat u organd druistva. Dlvodem
neplatnosti usneseni delegatl je i jeho rozpor s dobrymi mravy.
Usneseni shromazdéni delegatli neni neplatné jen z toho divodu, Ze
a) zarazeni ¢lend do volebnich obvodu bylo provedeno v rozporu se stanovami druZstva
nebo zakonem;
b) vjednom nebo vice volebnich obvodech ke dni konani shromazdéni neni zvolen
delegat ani jeho nahradnik;
c) delegat jedna v rozporu s usnesenim ¢len( zarazenych do volebniho obvodu, za ktery
byl zvolen.
Soud nevyslovi neplatnost, doslo-li k poruseni stanov, nebo obecné zavazného pravniho
predpisu, aniz to mélo zavazné pravni nasledky, a je-li v zajmu druzstva hodném pravni
ochrany neplatnost rozhodnuti nevyslovit. Soud neplatnost rozhodnuti nevyslovi ani
tehdy, bylo-li tim podstatné zasaZzeno do prava treti osoby nabytého v dobré vire.
Nebylo-li pravo podle odst. 1 uplatnéno v zakonné Ih(té, pfipadné nebylo-li ndvrhu na
vysloveni neplatnosti vyhovéno, nelze platnost usneseni shromazdéni delegatl jiz
prezkoumavat.

Cl. 64

Predstavenstvo
Pfedstavenstvo je statutarnim orgdnem druZstva a rozhoduje o vSech zdlezZitostech,
pokud nejsou zakonem, stanovami nebo rozhodnutim shromazdéni delegatl vyhrazeny
jinému organu.
Predstavenstvo je opravnéno jednat jménem druZstva navenek ve vsech vécech. Jménem
predstavenstva jednd predseda avdobé jeho nepfitomnosti nebo zaneprdzdnéni
mistopredseda nebo jiny ¢len predstavenstva v pofadi stanoveném predstavenstvem.
Pravni jednani predstavenstva, pro které je predepsana pisemnd forma, podepisuje za
druzstvo predseda (popf. mistopredseda) adalsi ¢len predstavenstva. Podepisuje-li
predseda spolu s mistopredsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za podpis dalsiho
Clena predstavenstva. Predstavenstvo muZe na zakladé pisemné plné moci povérit
zastupovanim druzstva i jiné fyzické ¢i pravnické osoby.
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1)

2)

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

1)

2)

Cl. 65

Predstavenstvo vytvari a zrusuje volebni obvody delegati a stanovuje jejich pocet na

nejblizsi volebni obdobi i podminky jejich volby, pficemz nemusi vychazet z pravidla, ze

kazdy zdelegatli se voli stejnym poctem hlasli, pokud je to nutné vzhledem

k organiza¢nimu usporadani druzstva.

Pfedstavenstvu prislusi zejména:

a) rozhodovat o zasadach hospodareni;

b) rozhodovat o zasadach pro stanoveni vyse dalSich ¢lenskych vkladl, zasadach pro
stanoveni najemného za uzivani druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového
prostoru) a Uhrad za plnéni spojena s uZivdnim bytu a pro tvorbu a pouzZiti
dlouhodobé zdlohy na opravy a dodateéné investice;

c) rozhodovat o vysi poplatku na spravu druzstva podle ¢l. 37 odst. 5.;

d) jmenovat poradni komise predstavensta,

e) rozhodovat o koupi a prodeji movitych a nemovitych véci v cené do 1.000.000,- K¢.

Cl. 66
Predstavenstvo ma 9 ¢lend.
Funkce clena predstavenstva zanika volbou nového clena predstavenstva, ledaze
z rozhodnuti shromazdéni delegatd plyne néco jiného.
Clena predstavenstva mGze pred uplynutim funkéniho obdobi shromazdéni delegatl
odvolat.
Clen predstavenstva mGze z funkce odstoupit. Nesmi tak viak ucinit v dobé, kterd je pro
druzstvo nevhodna. Jeho vykon funkce konci uplynutim jednoho meésice od doruceni
tohoto oznameni, neschvali-li predstavenstvo na jeho Zadost jiny okamzik zaniku funkce.
V pfipadé smrti ¢lena predstavenstva, odstoupeni zfunkce, odvolani a nebo jiného
ukonceni jeho funkce, zvoli nejblizsi shromazdéni delegatl nového clena predstavenstva.
Predstavenstvo, jehoZ pocet ¢lenl neklesl pod polovinu, miZe jmenovat nahradni cleny
do pristiho shromazdéni delegatd.
Clenové predstavenstva se voli z ¢lent druZstva tak, aby ¢lenové predstavenstva nebyli
mezi sebou nebo se cleny kontrolni komise manzely, pfibuznymi v fadé primé, nebo
sourozenci.
Pfedstavenstvo voli ze svych ¢lend predsedu druZstva (predstavenstva), (dale jen
»predseda”) popr. mistopredsedu (mistopredsedy).

Cl. 67

Schiizi predstavenstva svolava predseda (mistopfedseda), popf. povéreny clen
predstavenstva, pisemnou pozvankou zaslanou vsem ¢lendm predstavenstva alespon
sedm dni pred konanim schlize predstavenstva postou, popf. elektronickou postou,
pokud se tak usnese predstavenstvo hlasy vSech svych ¢len(. V pozvance se uvadi datum,
hodina a misto konani schlize predstavenstva a porad jednani; k pozvance se predkladaji
pisemné podklady, které maji byt predmétem jednani schlize predstavenstva. Se
souhlasem vsech ¢lenl predstavenstva lze projednat pisemné podklady predlozené az pfi
zahajeni schlize ptedstavenstva.

Predstavenstvo se schazi podle potreby, zpravidla jednou za mésic. Musi se sejit do
deseti dnU od doruceni podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoslo k napravé
nedostatka.

26



3)

Jednotlivé zalezitosti predloZené k projednani uvadi a oddvodruje zpravidla ten, kdo je
predklada, pricemz soucasné predklada i navrh usneseni.

Cl. 68
Pfedseda

Predsedovi pfislusi:

1)

2)

1)

2)

3)

4)
5)

6)

1)
2)

3)

4)

a) organizovat a fidit jedndni a praci predstavenstva;
b) rozhodovat o bytovych otdzkach,
c) fidit béznou ¢innost druzstva.

Cl. 69
Organizovani prace predstavenstva
V ramci této Cinnosti predseda druzstva:
a) svolava a fidi schlize predstavenstva a navrhuje program jeho jednani;,
b) organizuje pfipravu schuzi predstavenstva, rozhoduje o pfizvani dalSich ucastniku
jednani a organizacné zajistuje plnéni usneseni predstavenstva;
c) jedna jménem predstavenstva navenek ve vSech vécech druzstva;
d) podepisuje s dalsSim ¢lenem predstavenstva pravni jednani, pro které je predepsana
pisemna forma.
Predseda predstavenstva odpovida za vykon své funkce predstavenstvu.

Cl. 70

Kontrolni komise
Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veskerou cinnost druZstva a projedndvat
stiznosti Clentd druzstva. Kontrolni komise odpovidd za svou cinnost shromazdéni
delegatli a podava mu zpravy o své cCinnosti. Na ostatnich organech druZstva je nezavisla.
Kontrolni komise se vyjadfuje k radné ucetni zavérce a k ndvrhu na rozdéleni zisku nebo
na uhradu ztraty druzstva.
Kontrolni komise je opravnéna vyZadovat od predstavenstva jakékoli informace
o hospodareni druZstva. Predstavenstvo je povinno bez zbytec¢ného odkladu oznamit
kontrolni komisi vSechny skutec¢nosti, které mohou mit zdvazné dlsledky v hospodareni
nebo postaveni druzstva a jeho ¢lend.
Na zjisténé nedostatky upozoriuje kontrolni komise predstavenstvo a dohliZi na zjedndani
napravy.
K jednotlivym Ukonim muZe kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice ¢lend, ktefi
v této véci maji opravnéni zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.
Neodstrani-li pfedstavenstvo zjisténé nedostatky, je kontrolni komise opravnéna pozadat
predstavenstvo o svolani shromazdéni delegata.

Cl.71
Kontrolni komise ma 3 ¢leny.
Funkce ¢lena kontrolni komise zanika volbou nového jejiho ¢lena, ledaze z rozhodnuti
shromazdéni delegatl plyne néco jiného.
Clena kontrolni komise mGze pFed uplynutim funkéniho obdobi shromazdéni delegétd
odvolat.
Clen kontrolni komise m@ze z funkce odstoupit. Nesmi tak véak ucinit v dobé, kterd je pro
druzstvo nevhodna. Jeho vykon funkce konci uplynutim jednoho meésice od doruceni
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5)

6)

7)

8)

1)

2)
3)

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

tohoto oznameni, neschvali-li kontrolni komise na jeho Zadost jiny okamzik zaniku
funkce.

V pripadé smrti ¢lena kontrolni komise, jeho odstoupeni z funkce, odvolani a nebo jiného
ukoncéeni jeho funkce zvoli nejblizsi shromazdéni delegatd nového clena kontrolni
komise.

Kontrolni komise, jejiz pocet ¢lent neklesl pod polovinu, mlzZe jmenovat nahradni ¢leny
do pfristiho shromazdéni delegdta.

Clenové kontrolni komise se voli z €lend druZstva tak, aby €lenové kontrolni komise
nebyli mezi sebou nebo se ¢leny predstavenstva manzely, pfibuznymi v fadé pfimé, nebo
sourozenci.

Kontrolni komise voli ze svych ¢lenl predsedu.

Cl. 72
Schlzi kontrolni komise svolavd predseda, popf. povéreny clen kontrolni komise,
pisemnou pozvankou zaslanou vsem ¢lentm kontrolni komise alespori sedm dni pred
konanim schize postou, popr. elektronickou postou, pokud se tak usnese kontrolni
komise hlasy vsech svych ¢lend. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto konani
schlze a porad jednani; k pozvance se predkladaji pisemné podklady, které maji byt
predmétem jednani schlize kontrolni komise. Se souhlasem vsech ¢len( kontrolni komise
Ize projednat pisemné podklady predlozené az pfi zahajeni schize.
Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejméné jednou za tfi mésice.
Podklady pro jednani schlzi, zejména zpravy o vykonanych provérkach, kontrolach
arevizich, jakoz indvrhy na opatieni, pfipravuji a kontrolni komisi predkladaji ve
stanovenych |hitach povéreni ¢lenové komise, ktefi také komisi informuji o prlibéhu
provérek a kontrol. Jednotlivé zaleZitosti predloZzené k projednani uvadi a oddvodnuje
zpravidla ten, kdo je predklada, pricemz soucasné predklada i ndvrh usneseni.

Cl.73

Samosprava
Samosprava je organiza¢ni jednotkou druzstva, ve které se organizuji ¢lenové bytového
druZstva zejména za ucelem efektivniho vykonu svych ¢lenskych prav a povinnosti.
Samosprava, popr. slou¢end samosprava, je volebnim obvodem pro volbu delegata.
Samosprava, popf. slouéend samosprava, se zfizuje a rusi rozhodnutim predstavenstva,
které stanovi pocet a okruh jeji puUsobnosti, jimZz je obvykle stfedisko bytového
hospodarstvi vymezené v ¢l. 82.
Clenové druistva se zafazuji do jednotlivych samosprav podle okruhu pdsobnosti
samospravy.
Orgdnem druZstva zajistujici cinnost samospravy je ¢lenska schize.

Cl. 74

Clenska schiize samospravy
Clenskd schlize samospravy je organem druZstva, ve kterém ¢&lenové projednavaji
zalezitosti okruhu pUsobnosti samospravy a seznamuji se s ¢innosti a celkovym stavem
druistva. Cleny samospravy jsou viichni &lenové — najemnici, nebydlici &i vlastnici byt( a
nebytovych prostor zarazeni do okruhu jeji plsobnosti.
Clenska schlize samospravy zejména:
a) rozhoduje o zplsobu zajisténi ukold, které ji byly uloZeny predstavenstvem;
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1)

2)

3)
4)

5)

1)

2)

1)
2)

3)

4)

5)

b) projednava plan Cinnosti prislusného strediska bytového hospodarstvi;
c) projednava vysledky hospodareni prislusného strediska bytového hospodarstvi;
d) projedndva zpravy delegdti o jednani na shromazdéni delegdta.

Cl. 75
Clenskou schiizi samospravy svoldva delegat podle potfeby, nejméné viak jednou do
roka.
Delegat musi svoldvat ¢lenskou schizi samospravy, pozada-li o to:
a) jedna ttetina vSech ¢lenl samospravy;
b) predstavenstvo druzstva.
Nevyhovi-li delegat Zadosti podle odst.2 do jednoho mésice, je predstavenstvo
opravnéno svolat ¢lenskou schiizi samospravy samo.
Clenskou schiizi samospravy fidi delegat, popf. povéfeny &len predstavenstva druzstva i
predstavenstvem druzstva povéreny pracovnik druzZstva.
O svolani ¢lenské schlize samosprdvy a o poradu jednani musi byt ¢lenové samospravy
uvédomeni nejméné osm dnu pred jejim konanim. Pisemna pozvanka musi obsahovat
datum, hodinu a misto jejiho konani a porad jednani. Pisemnou pozvanku muazZe nahradit
pisemné oznameni vyvéSené na oznamovacich tabulich ve vSech domech v okruhu
plUsobnosti samospravy.

Cl. 76

Clenska schiize samospravy je zpUsobild se usnaset, je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina
¢lent samospravy.

Neni-li v hodinu uvedenou pro konani ¢lenské schlize samospravy pfitomna nadpolovicni
vétsina jejich ¢lenl, mlzZe se schlize konat o deset minut pozdéji za pfitomnosti nejméné
tfi ¢lenl samospravy. MlzZe vsak jednat a rozhodovat pouze o téch zaleZitostech, které
byly uvedeny na poradu jednani. K platnosti usneseni v takovém pripadé se vyZaduje
souhlas dvou tretin pritomnych ¢lend.

¢l. 77

Clen se zu&asthiuje €lenské schlize samospravy, jejim? je ¢lenem.

Clen - najemce druZstevniho bytu (nebytového prostoru), ktery se nachazi v okruhu
plUsobnosti rlznych samosprav, je ¢clenem kazdé z nich, zucastnuje se jejich ¢lenskych
schzi.

Pravo ucasti na ¢lenskych schlizich samospravy, kterych jsou ¢leny, maji oba manzelé —
spolecni ¢lenové. Pfislusi jim spolecné jeden hlas.

Clen, ktery ma vjednom atémZe druZstvu samostatné ¢&lenstvi a soucasné ma dalsi
Clenské pravo na zakladé spolecného clenstvi manzell, ma z obou téchto prav, pokud
jsou v jedné samosprave spole¢né s druhym manzelem — spole¢nym ¢lenem, pouze jeden
hlas. Pokud jeho samostatné clenstvi a spolecné ¢lenstvi manzell se nachazeji v okruhu
pUsobnosti riznych samospray, fidi se pravo jeho Ucasti na ¢lenskych schizich a pasivni
volebni pravo ustanovenimi odst. 1 a 2.

Zasada Ucasti Clena (manzelll — spolecnych ¢lenl) na clenskych schiizich samospravy,
jakoz i zasada jednoho hlasu a pasivniho volebniho prava uvedena v odst. 1 az 4 plati pro
vsechny druhy okruhl plsobnosti samosprav.

29



¢l. 78

1) Delegat zejména:

2)

3)

1)
2)

3)
4)

1)

2)

a)

b)

d)

e)

f)

g)
h)

pIni ukoly na Useku pfedmétu Cinnosti druzstva v okruhu plsobnosti samospravy;
sleduje technicky stav objektl pfislusného stiediska bytového hospodafstvi a
upozornuje druzstvo na nutnost provedeni oprav a udrzby a spolupracuje pfi jejich
zajistovani;

dbd na dodrzovani domovniho fadu azasad slusnosti mezi Cleny uzivajicimi
druzstevni majetek v okruhu pUsobnosti samospravy;

podle mistnich podminek kontroluje spravnost vyuctovani nakladd vynaloZenych
druzstvem na plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru);

prabézné kontroluje tvorbu a cerpdni dlouhodobé zadlohy na opravy a dodatecné
investice;

seznamuje ¢lenskou schiizi samospravy s vysledky hospodareni pfislusného stiediska
bytového hospodarstvi, s ro¢nim vyuctovanim ndjemného za uzivani druzstevnich
bytd (nebytovych prostor) a Uhrad za plnéni spojend s uzivanim bytu (nebytovych
prostor);

informuje predstavenstvo o ¢innosti a stavu samospravy;

podava Cclenské schlizi samospravy zpravy osvé cinnosti astavu samospravy
a seznamuje ji s ¢innosti a celkovym stavem druzstva.

Delegat je opravnén se osobné podilet na vybéru dodavatele, pficemZz ma pravo
navrhnout dodavatele.

Neni-li zvolen delegat nebo neplni-li své povinnosti, zajistuje plnéni jeho Uukoll
predstavenstvo prostfednictvim povéreného pracovnika druzstva. Zvysené naklady s tim
spojené se hradi k tizZi stfrediska bytového hospodarstvi prislusSné samospravy.

Cl. 79
Pomocné organy

K zajisténi své Cinnosti mohou organy druZstva vytvaret pomocné organy, které nemaji
rozhodovaci pravomoc a nemohou nahrazovat organ, ktery je ustavil.

Ukoly pomocnych orgéndi uréuje organ, ktery je zFidil.

Clenové pomocnych orgénd jsou voleni nebo jmenovéni organem, ktery je zFidil.

Je-li pomocny orgdn jmenovan, mlze byt jeho ¢lenem i neclen druzstva.

Cl. 80
Zastupovani druistva ve spolecenstvi vlastnikt

Ve spolecenstvi vlastnikl jednotek, jehoZ je druistvo ¢Elenem, zastupuje druZstvo
predseda druZstva nebo predstavenstvem povéreny zmocnénec.

Pfedseda nebo povéreny zmocnénec jednd a hlasuje ve spolecenstvi vlastnikd jednotek
v zajmu druZstva, pficemz je povinen se pfi hlasovani fidit pfisluSnym usnesenim nebo
pokyny pfislusnych organ( druzstva.
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Cast VIL.
Hospodareni druzstva

Cl. 81
Financovani ¢innosti druzstva

Druzstvo hradi naklady a vydaje své Cinnosti z ¢lenskych vklad(, pfijmU ziskanych z bytového
hospodafstvi a z ostatni hospodarské cinnosti, pfip. z jinych zdroja.

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

Cl. 82
Bytové hospodareni

Zakladni ekonomickou jednotkou bytového hospodarstvi je stfedisko bytového
hospodafstvi, které obvykle predstavuje bytovy dim ¢&i domy nebo nebytovy objekt,
jehoz vystavba byla samostatné financovana, nebo diim, v némz jsou vymezeny jednotky
podle jiného pravniho predpisu. Jednotliva stfediska bytového hospodarstvi jsou na sobé
ekonomicky nezavisla, jejich vynosy a naklady se v ucetnictvi druzstva eviduji oddélené.
Cinnost stfediska bytového hospodafstvi se financuje zejména z €lenskych vkladg,
najemného z druzstevnich byt (druZstevnich nebytovych prostor) vyjma poplatku na
spravu druzstva podle ¢l. 37 odst. 5, z ndjemného z ostatnich bytl a nebytovych prostor
vdomé ve vysSi stanovené predstavenstvem druzstva,z Uhrad za plnéni spojend s
uzivanim vsech bytd a nebytovych prostor v domé, z pfispévkd vlastnik(l jednotek na
spravu domu a pozemku, je-li druzstvo spravcem domu podle jiného pravniho predpisu.
Zisk nebo ztrata strediska bytového hospodarstvi se kaZdorocné vyporada podle
rozhodnuti shromazdéni delegatl. Ztrata se prednostné uhradi z fondu dalSich ¢lenskych
vklad(l podle ¢l. 16 evidovaného na prislusném stredisku bytového hospodarstvi nebo ze
statutarniho fondu bytového hospodarstvi. Uhrazovaci povinnost podle €l. 13 pism. k) Ize
¢lendm ulozit teprve po vycerpani uvedenych fondl. Ztrata vzniklad v dasledku prevodu
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo pfislusejiciho pozemku se
uhradi z fondu dalSich ¢lenskych vkladl podle ¢l. 15. Zisk se prevede do statutarniho
fondu bytového hospodarstvi. Zisk nelze rozdélit mezi ¢leny.

Cl. 83
Ostatni hospodareni
Pfijmy na uhradu ndkladl a vydaju stfedisek ostatniho hospodareni (stfedisko sprdvy,
stfedisko udrzby aj.) ziskdva druzstvo zejména z poplatkll na spravu druzZstva hrazenych
podle €l. 37 odst. 5 ¢leny - najemci druzstevnich byt( (nebytovych prostor), z odmén od
vlastnikd byt a nebytovych prostor a od spolecenstvi vlastnik(l jednotek za zajistovani
spravy domu podle zvldstniho zakona, ze zdpisného novych ¢len(, ¢lenskych prispévki
a jinych dhrad od ¢len( a z finan¢nich vynos( a dalSich zdroja.
Naklady ostatniho hospodareni jsou veskeré ndklady, které vznikaji mimo stfediska
bytového hospodarstuvi.
Ze zisku ostatniho hospodareni hradi druistvo prednostné své povinnosti vici statu.
Zbyly zisk pouZije podle rozhodnuti shromazdéni delegatl k pridélidm do nedélitelného
fondu a dalSich zajistovacich fonda. Zisk nelze rozdélit mezi ¢leny.
Ztratu z ostatniho hospodareni hradi druzstvo podle rozhodnuti shromazdéni delegdtu:
a) z nedélitelného fondu nebo jiného zajistovaciho fondu,
b) zfondu dalsich ¢lenskych vklad( uhrazenych podle ¢l. 16 evidovaného na stredisku
ostatniho hospodareni (snizeni zakladniho kapitalu),
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1)

2)

3)

4)

1)
2)

1)

2)
3)

1)

2)

c) rozvrienim na ¢leny v poméru podle rozhodnuti shromazdéni delegatl (uhrazovaci
povinnost podle ¢l. 13 pism. k) Ize ¢lendm uloZit teprve po vyCerpani uvedenych
fond(),

d) ze zakladniho kapitalu snizenim zakladnich ¢lenskych vkladd,

e) kombinaci vySe uvedenych zplisobu.

Cl. 84

Fondy druzstva
Druzstvo vytvafi kromé zdkladniho kapitdlu a specifickych druZstevnich fond(
zabezpecujicich zdroje druzstevni vystavby dalsi vlastni zdroje na financovani Cinnosti
druzstva.
DruZstvo vytvari nedélitelny fond. Dale vytvati fond dalSich ¢lenskych vklad( podle ¢l. 15
(pofizovacich) a fond dalSich ¢lenskych vkladd podle ¢l. 16 (dodatecnych), které jsou
soucasti zakladniho kapitalu, fond druzstevni vystavby, pfip. jiné kapitalové fondy,
statutarni fond bytového hospodarstvi, pfip. dalsi zajistovaci fondy.
Tvorba a pouziti fondl se fidi zdkonem a jinymi pravnimi predpisy, témito stanovami
a dalsimi vnitrodruzstevnimi predpisy schvalenymi shromazdénim delegata.
Fond dalsSich ¢lenskych vkladl podle ¢l. 15 (pofizovacich), fond druZstevni vystavby,
statutarni fond bytového hospodarstvi a dlouhodoba zaloha na opravy a dodatecné
investice, pripadné fond dalSich ¢lenskych vkladl podle ¢l. 16 (dodatecnych), pokud tak
rozhodne predstavenstvo, se eviduji oddélené podle jednotlivych stiedisek bytového
hospodarstvi.

Cl. 85
Zakladni kapital
Zakladni kapital druzstva tvofi souhrn zakladnich a dalSich ¢lenskych vklad(.
Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych ¢lenli a dale podle jednotlivych stfedisek
bytového hospodarstvi, jde-li o dalsi ¢lenské vklady podle ¢l. 15 (pofizovaci), prip. dalsi
¢lenské vklady podle ¢l. 16 (dodatecné), o kterych tak rozhodlo predstavenstvo druzstva.

Cl. 86
Nedélitelny fond
Nedélitelny fond se tvofi ze zisku stfedisek ostatniho hospodafeni nebo pfevodem zdroju
z jinych fond( ze zisku.
Nedélitelny fond se pouziva na Uhradu ztraty stfedisek ostatniho hospodareni.
Nedélitelny fond nelze za trvani druzstva rozdélit mezi Cleny.

Cl. 87
Fond pofizovacich dalSich ¢lenskych vkladd podle ¢l. 15

Fond dalSich ¢lenskych vkladd podle ¢l. 15, ktery je soucasti zakladniho kapitalu, se tvofri
z penézniho ¢i nepenéiniho plnéni ¢lena na dalsi ¢lensky vklad nebo prevodem zdrojli
z dlouhodobé zdlohy na opravy a dodatecné investice, jsou-li tyto zdroje pouZzity na
financovani technického zhodnoceni domu nebo k pofizeni pozemku pfFislusejiciho
k domu. Fond se tvofi také prevodem zdrojli z fondu dodatecnych dalSich ¢lenskych
vkladl, zméni-li se dodatecny dalsi ¢lensky vklad na porizovaci dalsi ¢lensky vklad podle
¢l. 16 odst. 3.

Fond se pouZivd na financovani investi¢nich vydaji spojenych s pofizenim domu,
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3)

1)

2)

1)

2)

1)

2)

1)
2)

3)

druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), technickym zhodnocenim domu
druzstevniho bytu (druistevniho nebytového prostoru) nebo s porizenim pozemku
pfislusejictho k domu. Fond se pouZije k uhradé ztraty druzstva vzniklé prfevodem
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a souvisejiciho pozemku do
vlastnictvi ¢lena podle jiného pravniho predpisu.

Fond se snizuje pfi prevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a
souvisejictho pozemku, jsou-li tyto prevody podle jiného pravniho predpisu povinné
bezuplatné, pfi uplatném prevodu druistevniho bytu (druistevniho nebytového
prostoru) nebo souvisejiciho pozemku, je-li na dhradu kupni ceny zapocitan nabyvateli
dalsi ¢lensky vklad, pfi uhradé ztraty podle odstavce 2 nebo vraceni dalSiho Clenského
vkladu nebo jeho ¢asti ¢lenovi druzstva.

Cl. 88
Fond druzstevni vystavby

Fond druZstevni vystavby je kapitdlovy fond, ktery se tvofi z poskytnutych pfispévkd na
druzZstevni vystavbu, splatkami Umoru investi¢niho Uvéru na druzstevni bytovou vystavbu
a technické zhodnoceni domu, prevodem z jinych fondd anebo z dlouhodobé zalohy na
opravy a dodatecné investice pfi financovani technického zhodnoceni domu nebo
pofizeni pozemku pfislusejiciho k domu.

Fond se pouZiva na financovani investicnich vydajl spojenych s druZstevni vystavbou,
technickym zhodnocenim domu nebo s potizenim pozemku pftislusejiciho k domu. Fond
se snizuje pfi prevodu bytu z druzstevniho vlastnictvi podle jiného pravniho predpisu.

Cl. 89
Fond dodatecnych dalsich ¢lenskych vkladt podle ¢l. 16

Fond dalsich clenskych vkladl podle €l. 16, ktery je soucasti zakladniho kapitalu, se tvori
dalsimi ¢lenskymi vklady uhrazenymi podle ¢l. 16.

Fond evidovany na stredisku ostatniho hospodareni se pouziva na Uhradu ztraty nebo na
financovani investicnich vydajd tohoto stfediska. Fond evidovany na stredisku bytového
hospodafrstvi se pouziva na Uhradu ztraty nebo na financovani investic¢nich vydaja tohoto
stfediska pfi soucasném prevodu zdroji do fondu pofizovacich dalSich ¢lenskych vklada.

Cl. 90
Statutarni fond bytového hospodarstvi
Statutarni fond bytového hospodarstvi se tvofi ze zisku stfediska bytového hospodarstuvi,
ptip. z jinych zdroj.
Fond se pouZiva kuhradé ztraty stfediska bytového hospodarstvi a kfinancovani
investicnich vydajl pfi sou¢asném prevodu do fondu druZstevni vystavby. Fond se déle
snizuje pfi vyporadani vlastnika jednotky podle jiného pravniho predpisu.

Cl. 91
Dlouhodoba zaloha na opravy a dodatecné investice
Zaloha se tvofi pravidelnymi i mimoradnymi prispévky z ndjemného.
Zaloha se pouZziva na financovani oprav, udrzby, pfip. dalSich provoznich naklad( a na
financovani investicnich vydajl, zejména rekonstrukci a modernizaci bytového domu.
ZpUsob tvorby a pouziti zalohy podrobné upravuji zasady druistva schvalené
shromazdénim delegatd.
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4) Neni-li se ¢lenem uzaviena smlouva o dalSim clenském vkladu podle ¢l. 14 odst. 4,
prevadéji se pfri financovani investicnich vydaja zdroje z dlouhodobé zalohy do fondu
druZstevni vystavby. Pokud takova smlouva uzaviena je, pouZije se zaloha na splnéni
dalsiho ¢lenského vkladu podle ¢€l. 15.

Cl. 92
Fond druiZstevnich pozemku

1) Fond je tvoren ze zisku stfedisek ostatniho hospodareni druzstva. O tvorbé a jeji vysi ze
zisku rozhoduje shromazdéni delegdtl druzstva.

2) Fond se pouzivd na zakladé rozhodnuti predstavenstva druzstva na investice spojené
s pozemky ve vlastnictvi druzstva, tj. zejména na rekonstrukce a modernizace stavajicich
staveb na téchto pozemcich, které budou mit charakter technického zhodnoceni dle
vnitrodruZstevnich predpist, na nové stavby (chodniky, komunikace, parkovisté, oploceni
apod.), pfistavby, dostavby a stavebni Upravy.

3) Na zdkladé rozhodnuti shromazdéni delegatl je mozné provést pridél z tohoto fondu i do
jinych zajistovacich fondU druZstva, popf. jej Ize pouZit k Ghradé ztraty druZstva.

Cast VIII.
Zruseni a likvidace

Cl. 93
Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim soudu nebo zdalSich ddvodu
stanovenych zakonem.

Cl.94

1) O zrusSeni druZstva rozhoduje shromazdéni delegat(.

2) Toto rozhodnuti shromazdéni delegatl o zruseni druzstva musi byt osvédceno verejnou
listinou.

3) Po zruseni druistva se vyZzaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni
nastupce.

4) Rozhodne-li shromazdéni delegatl o zruseni druZstva s likvidaci, ustanovi likvidatora.

5) ZrusSuje-li se druzstvo pti preméné, zrusuje se bez likvidace dnem ucinnosti premény.
Pfeménou se rozumi fuze, rozdéleni a zména pravni formy. Podrobnosti upravuji jiné
pravni predpisy.

Cl. 95
Soud na navrh toho, kdo osvédci pravni zajem, nebo i bez navrhu, zrusi druzstvo a nafidi jeho
likvidaci, jestlize:
a) vyviji nezdkonnou cinnost v takové mire, Ze to zdvaznym zpUsobem narusuje verejny
poradek;
b) nesplfiuje nadale predpoklady vyZzadované pro vznik druZstva zdkonem;
c) nema déle nez dva roky statutdrni orgdn schopny usnaset se;
d) neni schopno po dobu delsi nez jeden rok vykondvat svou €innost a plnit tak sv(j
ucel;
e) nemdUZe vykonavat svou ¢innost pro neprekonatelné rozpory mezi ¢leny;
f) porusuje zavainym zpUsobem ustanoveni jiného pravniho predpisu o hospodareni se
svym majetkem;
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1)
2)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

)

g) provozuje Cinnost, kterd je vrozporu sejinym zdkonem, zejména jde-li o takovou
¢innost, ktera mlzZe ohrozit uspokojovani bytovych potreb ¢lenl druzstva.

Cl. 96
Dnem, kdy je druzstvo zruseno, vstupuje do likvidace.
Pti likvidaci druZstva se postupuje podle zdkona a jinych pravnich predpis(.

Cl. 97
Dokud nejsou uspokojena prava vsech véfritell, ktefi véas pfrihlasili své pohledavky, nelze
podil na likvida¢nim z(statku ani ve formé zalohy vypldcet ani ho jinak pouZit.
Konecnou zpravu o prGbéhu likvidace, navrh na poufZiti likvida¢niho zlstatku a ucetni
zavérku, které je povinen zpracovat, predloZi likvidator ke schvaleni shromazdéni
delegatu.
Podil ¢lena na likvidaénim zUstatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému
vkladu. Podil na likvida¢nim z(statku se vyplaci v penézich.
Nelze-li prava vSech ¢lenU uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni
prav vSech ¢lend ohledné podilu na likvidaénim zlstatku zlstanou nerozdéleny néjaké
prostredky z likvida¢niho zlstatku, rozdéli se mezi ¢leny rovnym dilem.

Cast IX.
Spolecna ustanoveni

Cl. 98
Rozhodnuti organl druzstva dotykajici se jednotlivych ¢lent druzstva nebo jednotlivych
organl druzstva, se oznamuji témto ¢lenlim nebo organim.
O odvolani jednotlivych ¢lenl druzstva proti rozhodnuti predstavenstva rozhoduje
shromazdéni delegatl; predstavenstvo vsak mize o odvolani rozhodnout samo, pokud
odvolani v plném rozsahu vyhovi.
O odvolani jednotlivych ¢lent druistva proti rozhodnuti predsedy rozhoduje
predstavenstvo, jehoZ rozhodnuti je konecné; predseda vSak mulZe o odvolani
rozhodnout sam, pokud odvolani v plném rozsahu vyhovi.

Cl. 99
Podnéty clent
podnétech ¢lend k rozhodnutim a Cinnosti orgdnl druzstva rozhoduji organy druZstva

nejdéle do Sedesati dnli od jejich podani. O jejich vyfizeni informuje pfislusny orgdn druzstva
¢lena doporucenym dopisem.

1)

2)

3)

Cl. 100
Dorucovani

Druzstvo dorucuje svym c¢lendm pisemnosti zpravidla poStou nebo jinym vhodnym
zpusobem, napf. prostfednictvim verejné datové sité, a to na adresu, kterou ¢len sdélil,
nebo do mista, které je druzstvu znamé.

Doruceni pisemnosti doporu¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze
v pfipadech uréenych témito stanovami nebo jednacim radem druzstva ¢i jinym
vnitrodruzstevnim predpisem.

Povinnost druzstva dorucit pisemnost doporu¢enym dopisem je splnéna, jakmile posta
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1)

2)

3)
4)
5)

6)

1)

2)

3)

pisemnost doruci, nebo jakmile ji vrati druZzstvu z posledni znamé adresy clena jako

nedorucitelnou. Tato povinnost je splnéna itehdy, jakmile je pisemnost dorucena

funkcionafem nebo zaméstnancem druZstva a Clen jeji prevzeti pisemné potvrdi nebo
prevzeti odmitne.

Povinnost druzstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je splnéna:

a) pfi dorucovani pisemnosti funkcionafem nebo zaméstnancem druzstva, jakmile ¢len
jeji pfevzeti pisemné potvrdi;

b) pfi dorucovani postou, jakmile posta pisemnost do vlastnich rukou doruéi. Uginky
doruceni nastanou itehdy, jestliZe poSta pisemnost wvrati druzstvu jako
nedorucitelnou, nebo jestlize ¢len pfijeti pisemnosti odmitl;

c) nebyl-li ¢len druistva pfi dorucovani pisemnosti zastizen v misté doruceni a jiné
misto pro doruceni pisemnosti druzstvu neoznamil, pisemnost se ulozi a ¢len se
vhodnym zplsobem vyzve, aby si pisemnost vyzvedl. Nevyzvedne-li si ¢len druZstva
pisemnost do péti dnl od jejiho uloZeni, povaZuje se posledni den této lhlty za den
doruceni, i kdyz se ¢len o uloZeni pisemnosti nedozvédél. Pisemnost se uklada u
posty, jestlize se dorucuje jejim prostfednictvim, nebo v sidle druistva, jestlize se
dorucuje funkcionarem nebo zaméstnancem druzstva.

Cl. 101

Poditani casu
Lhdta uréend podle dni pocinad dnem, ktery nasleduje po udalosti, jeZ je rozhodujici pro
jeji pocatek.
Konec lhaty uréené podle tydn(i, mésic nebo let pripada na den, ktery se pojmenovanim
nebo Cislem shoduje se dnem, na ktery pripada udalost, od niz Ih(ta pocina. Neni-li
takovy den v mésici, padne posledni den |hlity na jeho posledni den.
Byla-li Ih(ta prodlouZena, ma se v pochybnostech zato, Ze nova |Ihta pocind dnem, ktery
nasleduje po uplynuti lhaty pavodni.
Pripadne-li posledni den lhlty na sobotu, nedéli nebo svatek, je poslednim dnem |hity
nasledujici pracovni den.
Lhdta pro podani je zachovana, jestlize pisemnost byla v posledni den Ihdty dorucena
ur¢enému adresatu, nebo jestlize byla podana na postu.
Pfedstavenstvo muzZe ze zavaznych dlvod( prominout zmeskani Ih(ity, pozada-li o to clen
do patnacti dnl ode dne, kdy pominula pfi¢ina zmeskani a ucinil-li v téze Ihtté zmeskany
ukon. Zmeskani lhlty nelze prominout, jestliZe ode dne, kdy mél byt ukon ucinén,
uplynul jeden rok a v pripadé zmeskani Ihdty k uhradé zakladniho ¢lenského vkladu.

Cast X.
Pfechodna a zavérecna ustanoveni

¢l. 102

Pokud dale neni uvedeno jinak, ridi se ustanovenimi téchto stanov ipravni vztahy
vzniklé mezi druzstvem a jeho ¢leny, jakoz i mezi jeho cleny navzajem, pred nabytim
platnosti téchto stanov. Vznik téchto pravnich vztah(, jakoZ i naroky z nich vzniklé pred
nabytim platnosti téchto stanov se vSak posuzuji podle dosavadnich stanov.

O Zadostech a odvolani ¢lentl, o nichZ pred nabytim platnosti téchto stanov druzstvo
s konecnou platnosti nerozhodlo, bude rozhodnuto podle téchto stanov.

Vylouceni Clenstvi pravnické osoby v druzstvu nema za nasledek zanik Clenstvi pravnické
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osoby, ktera se stala ¢lenem druZstva pfed zménou stanov.

Cl. 103
Stanovy pfijaté shromdzidénim delegdtl dne 9. 6. 2015 byly doplnény a zménény
shromdazdénim delegatli dne 17. 5. 2016. Toto je Uplné znéni stanov ve znéni vSech zmén a
doplikd schvdlenych a pfijatych shromazdénim delegdtd dne 17. 5. 2016.

Ptilohy:
Pfiloha €. 1: Sazebnik Uhrad za ukony druistva provadéné z podnétu nebo ve prospéch
jednotlivého ¢lena druzstva
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Priloha €. 1 Stanov

SAZEBNIK PRO STANOVENIi UHRAD ZA UKONY DRUZSTVA PROVADENE Z
PODNETU NEBO VE PROSPECH JEDNOTLIVEHO CLENA DRUZSTVA

Poradové
cislo ukonu

Druh ukonu

Castka bez DPH
hrazena ¢lenem

druzstva
Zpracovani prevodu druzstevniho podilu, s nimZ je spojen najem
druzstevniho bytu:
- kontrola podkladi spojenych s pfevodem druzstevniho podilu,
- kontrola prohlaseni pfevodce a nabyvatele o uzavieni smlouvy o
1. pfevodu dr. podilu,
- sepis smlouvy o pfevodu dr. podilu,
- jiné administrativni prace (napf. vedeni spisu, zadani dat do
systému INTEGRI G5, vyhotoveni najemni smlouvy, pfedpisu
Uhrady, zavedeni do inkasa apod.).
a na nabyvatele, kterym je otec, matka, syn, dcera, manzel, manzelka, 2.500 - K&
‘| déda, babi¢ka, vnuk, vhucka, bratr nebo sestra ¢lena druZstva "
b na nabyvatele, kterym je fyzicka osoba s trvalym pobytem na Uzemi 13.000.- K&
* | CR nebo EU neuvedend pod bodem 1a. I
c. | na Elabyvatele, kterym je pravnickd osoba (pozn. jiZ stdvajici ¢len 30.000,- K&
druzstva)
Zpracovani prevodu druizstevniho podilu, s nimZ je spojen najem
druZstevniho nebytového prostoru:
- kontrola podkladl spojenych s pfevodem druzstevniho podilu,
- kontrola prohlaseni prfevodce a nabyvatele o uzavieni smlouvy o
2. pfevodu dr. podilu,
- sepis smlouvy o prevodu dr. podilu,
- jiné administrativni prace (napf. vedeni spisu, zaddni dat do
systému INTEGRI G5, vyhotoveni ndjemni smlouvy, predpisu
Uhrady, zavedeni do inkasa apod.).
a na nabyvatele, kterym je otec, matka, syn, dcera, manzel, manzelka, 2.000 - K&
' | déda, babitka, vnuk, vnuéka, bratr nebo sestra ¢lena druzstva I
b na nabyvatele, kterym je fyzicka osoba s trvalym pobytem na Uzemi 4.000 - K&
* | CR nebo EU neuvedend pod bodem 2a. e
. na Elabyvatele, kterym je pravnickd osoba (pozn. jiz stavajici ¢len 30.000,- K&
druzstva)
Zpracovani Zadosti o udéleni souhlasu k podnajmu druZstevniho | 500,- K¢ za kazdy
bytu (nebytového prostoru): mésic trvani
- sepis zadosti o udéleni souhlasu k podnajmu druzstevniho bytu | podnajmu bytu/
3 (nebytového prostoru), 100,- K¢ za kazdy
) - kontrola podkladli spojenych s Zadosti o udéleni souhlasu | mésic trvani
k podnajmu druZstevniho bytu (nebytového prostoru), podnajmu
- jiné administrativni prace (napf. vyhotoveni pisemného souhlasu, | nebytového
zadani dat do systému INTEGRI G5 apod.). prostoru
Zpracovani smlouvy o prevodu druistevniho bytu (nebytového
prostoru) do vlastnictvi ¢lena:
4. - vyhotoveni prohlaseni vlastnika, 6.000,- K¢

- kontrola podkladli spojenych s prevodem druZstevniho bytu
(nebytového prostoru) do vlastnictvi ¢lena,




Priloha €. 1 Stanov

- vyhotoveni/kontrola smlouvy o pfevodu druzstevniho bytu
(nebytového prostoru) do vlastnictvi ¢lena,

- spravni poplatek za vkladové fizeni na KN,

- jiné administrativni prace (napf. zadani dat do systému INTEGRI
G5 apod.).

Zpracovani prohlaseni o zaniku spoleéného ¢lenstvi manzelu:

- kontrola podkladt spojenych s prohlasenim o zaniku spole¢ného
¢lenstvi manzeld,

- kontrola prohlaseni o zaniku spole¢ného c¢lenstvi manzeld,

- sepis prohlaseni o zaniku spole¢ného clenstvi manzeld,

- jiné administrativni prace (napf. vedeni spisu, zadani dat do
systému INTEGRI G5, vyhotoveni ndjemni smlouvy, predpisu
Uhrady, zavedeni do inkasa apod.).

300,- K¢

Zpracovani prehledu dluzného najemného:

- kontrola podkladd spojenych s vyhotovenim prehledu dluzného
najemného,

- presny  vypocet Uroku, resp. poplatku zprodleni,
k pozadovanému datu,

- vyhotoveni prehledu dluZzného najemného k pozZadovanému
datu,

100,- K¢

Zpracovani "upominky" pfi dosazeni vySe dluzného najemného

pres 10.000,- Kc:

- kontrola podkladl spojenych se zaslanim upominky,

- vyhotoveni upominky a jeji nasledné zaslani,

- postovné nebo osobni doruceni,

- jiné administrativni prace (napf. zadani dat do systému INTEGRI
G5 apod.).

100,- K¢

Zpracovani vystrahy pred vyloucenim z druzstva:

- kontrola podkladl spojenych s udélenim vystrahy,

- vyhotoveni pisemné vystrahy a jeji nasledné zaslani,

- postovné nebo osobni doruceni skrze pracovnika druzstva,

- jiné administrativni prace (napf. zadani dat do systému INTEGRI
G5 apod.).

250,- K¢

Zpracovani rozhodnuti o vylouceni ¢lena z druzstva:

- kontrola podkladl spojenych s vylou¢enim ¢lena z druzstva,

- vyhotoveni pisemného rozhodnuti o vylouceni ¢lena z druzstva a
jeho nasledné zaslani,

- postovné nebo osobni doruceni skrze pracovnika druzstva,

- jiné administrativni prace (napf. zadani dat do systému INTEGRI
G5 apod.).

350,- K¢

10.

Zasilani korespondence

na kontaktni adresu ¢lena v €R

45,- K¢
za kazdy zaslany
dopis

na kontaktni adresu ¢lena v zahranici

85,- K¢
za kazdy zaslany
dopis

11.

Zpracovani zadosti o povoleni stavebnich Uprav v druzstevnim byté
(nebytovém prostoru):

300,- K¢




Priloha €. 1 Stanov

- kontrola podkladli spojenych s Zadosti o povoleni stavebnich
Uprav v druZstevnim byté,

- kontrola skute¢ného stavu pracovnikem technického uUseku
druZstva,

- jiné administrativni prace (napf. vyhotoveni pisemného souhlasu,
zadani dat do systému INTEGRI G5 apod.).

7 v

Zpracovani zadosti o povoleni rozdéleni druzstevnich bytu:
- kontrola podkladli spojenych s Zadosti o povoleni rozdéleni
bytovych jednotek,

12. - kontrola skuteéného stavu pracovnikem technického useku 10.000,- K¢
druZstva,
- jiné administrativni prace (napf. vyhotoveni pisemného souhlasu,
zadani dat do systému INTEGRI G5 apod.).
Zpracovani zadosti o povoleni slouc¢eni druZstevnich bytu:
- kontrola podkladlG spojenych s Zadosti o povoleni slouceni
bytovych jednotek,
13. - kontrola skute¢ného stavu pracovnikem technického uUseku 5.000,- K¢
druzstva,
- jiné administrativni prace (napf. vyhotoveni pisemného souhlasu,
zadani dat do systému INTEGRI G5 apod.).
Zpracovani projektové dokumentace pro povoleni stavebnich
Uprav v druZstevnim byté (bez zasahu do nosnych konstrukci):
14. - vyhotoveni technické zpravy, 1.240,- K¢

- vyhotoveni pldorysu plvodniho stavu,
- vyhotoveni plGdorysu nového stavu.

K vySe uvedené castce zakladu uhrady se pfipocitdva DPH v zakonem stanovené vysi, pokud
uhrada podléha DPH.
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