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AKTUALNE V PREDPRODEJI

TERMIN DOKONCENTI
REKONSTRUKCE A PREDANI
PLANOVANO NEJPOZDEIJI K
31.01.2021.

o &

JAK NA
INVESTIENI BYT V
USTi NAD LABEM?

V TETO DOBE JE POTREBA
DIVERZIFIKOVAT NASPORENE
PROSTREDKY, MAM PRO VAS RESENTJ...

PRODEJ BYTU 1+1, 35
M2, UL. NOVA, USTI
NAD LABEM
NABIDKOVA CENA
POUZE V PREDPRODEJI
CZK 2.090,000

| AT

i

ulas Farehid

BC. LUKAS FERENC

realitni specialista

+420 774 739 631
ferenc@nejlepsimakler.eu




LISTOPAD 2021

MODERNI BYDLENI

Pro investici na severu Cech, se pridejte k aspésSnym investortim

Co takovy byt v zadané lokalité Usti nad labem ?

JAK BYT
INVESTOR DO
NEMOVITOSTI?

JE VHODNE V TETO DOBE
Skvélé zhodnoceni INVESTOVAT DO NEMOVITOSTI?

vaSich financi je Bc. Lukas Ferenc
nadosah, staci poridit ) ) o ) )
Podle mého nazoru dnes neni prilis vhodna doba, mit
investicni byt a tésit penize uloZené na bankovnim, ani na sporicim uctu.
Vzhledem k tomu, Ze inflace neustale narusta, tak se
takto uloZené finan¢ni prostredky na Gctech nevyplati.
vlozenych prostredkt Ztraci svou hodnotu. Proto by kazdy mél zvazit, zda neni
jiny vhodnéjsi zplisob, jak se svymi nasporenymi
prostredky naloZit. Kromé moznosti investovani do zlata,
¢i jinych drahych kovi, minci anebo kamend, ¢i
virtualnich mén jako je Bitcoin, je nejlepsi variantou
investice do nemovitosti.
Vzhledem k tomu, Ze nemovitosti v poslednich letech
vysoce na své hodnoté rostly, ani vzhledem k Covidovym
opatrenim a prichazejici krize nebudou ztracet hodnotu
tak razantné, jako ostatni investi¢ni portfolio. Rikate si,
ze ale nemate tolik finanénich prostredkd, abyste si kou-

se zhodnoceni

a vynosdu...



BUDU NA TO MIT?

pili nemovitost v Praze? Mam pro Vas reSeni. Vhodna

investice je zejména v Severnich Cechach, kde =za 3 a

poslednich 5 let stoply ceny nemovitosti bezmala o 130% AKTll’AL NI

a tedy je takova investice velmi vyhodna. Aktualné NABI DKA

nabizime byt v Usti nad Labem, ul. Nova, o dispozici 1+1, VHODNEHO BYTU
35m2, ktery bude nejpozdéji koncem ledna k predani. K INVESTICI
Nabidkova cena je predprodejni a to v ¢astce 2.090.000,-

K¢.

Tento byt je nasledné mozné pronajimat okolo 9.000,- K¢& Lokalita:

+ poplatky. Cisty mési¢ni vynos pak miiZe ¢init 8.000,- K& Sitelaw — 0aid med Lelhem

- 9.000,- K¢. ROI vychazi na 3,64% a navratnost investice
na 27,5 let. To neni nikterak zajimavé Ccislo, avsSak je
potieba brat ohled na zhodnocovani ceny nemovitosti az
130% za 5 let a také na moznost zvySovani najemného,
coz vyrazné ovlivni tyto hodnoty. Pri prodeji nemovitosti
po 5ti letech by mél byt pri dneSnich cenach a rastech
trzni hodnoty zisk nejméné¢ po odecteni inflace 5%
2.261.608,- K¢. Coz je velice zajimave cislo.

Udélejte prvni kracek, ktery Vas vede od toho stat se
investorem. Staci podepsat rezervacni smlouvu :-)

%%[ /+7

UL. NOVA USTI NAD LABEM

odkaz na inzerci:

www.nejlepsimakler.eu/prodej/nova

vice informacti na telefonnim cisle 774739631,
Bc. Lukas Ferenc



JAK JETO S VYNOSNOSTI

Tato konkrétni nabidka je vhodnad jak pro samotné
bydleni tak i pro investici a to s ohledem na vySe
uvedené, zejména na zhodnoceni nemovitosti v Usteckém
kraji 0 130% za poslednich 5 let.

Tento byt je ve stavu provedené luxusni rekonstrukce
mozné pronajimat a to okolo castky 9.000,- K¢
/mesicene + poplatky. Tedy je schopen generovat prijem
9.000,- K¢ coz je 108.000,- K¢ / rok. Navratnost vstupni
investice je tody 19 let a pri tomto aktualnim trendu by
tak mohl mit hodnotu za 20 let kolem 8.000.000,- K¢. To
je samozrejmé spekulaci, ale urc¢ité neni nerealna.

Pokud mate obavu z najemnik( a jejich vybéru, neni nic
jednodussiho, nez nechat obsadit byt novymi najemniky
prostiednictvim nas. Radi Vam s tim pomtzeme.

Byt je aktualné v druZstevnim vlastnictvi, avSak s
moznosti ihned prevést nemovitost do vlastnictvi
osobniho. Je tedy mozné Cerpat i ¢aste¢ny hypotecni Gvér.
Naklady na najem jsou aktualné 2.456,- K¢/mési¢né vcetné
vSech poplatkd.

Seznamte se bliZze s dalezitymi dokumenty na dalSich
stranach...

odkaz na inzerci:

VLASTNICTVi:

druzstevni s moznosti
prevodu do osobniho
vlastnictvi (anuita je
splacena)

MESIENi
NAKLADY A
PRONAJATELNOST

Najemné se druzstvu hradi
2.456,- K¢ a pronajmout Ize za
9.000,- K¢ + poplatky.

%%[ /+7

UL. NOVA USTI NAD LABEM

www.nejlepsimakler.eu/prodej/nova

vice informact na telefonnim cisle 774739631,

Bc. Lukas Ferenc



Ondrej Trojdnek ] )
Typ bytu 1+1 Adresa bytu : NOVA 1409/42, 400 03 Usti nad Labem byt .013

Pevné platby:

6 Prisp&vek na sprivu domu a pozemku — podle podlahové plochy 1069,00
7 Pojistné 9,00
8 Poplatek sprivei 190,00
10 Daii z bytu 59,00
13 Spravee 130,00
14 Uklid 60,00
SOUCET UHRAD 1 517,00
Zalohy na sluzby:
1 Teplo 489,00
4 Tepld voda-8V pro TUV 267,00
2 Vodné a stoéné 153,00
3 Elektrickd energie 30,00
SOUCET ZALOH 939,00
UHRADA CELKEM 2 456,00
Ing. Martin Kolaf, v.r. Ing. Jaroslav Chobot, v.r.

pFedseda piedstavenstva mistopiedseda pifedstavenstva



Oeranpve f@_* Z}’k/’#ﬁ/,,y 7, 0y

Byt

Zstvo

g

ové dru
3 E

Bytové druZstvo DRUZBA
Dobrovského 869/15, 400 03 Usti nad Labem

Kod uZivatele: Anuita:
Spisova zn.: VDP:
Spole¢né Elenstvi: Uvér:

Zadost o prevod druzstevniho bytu do osobniho vlastnictvi

Zadam Bytové druzstvo DRUZBA o pirevod bytu do osobniho vlastnictvi

Zadatel:
Ptijmeni

Jméno:

............................................................

R0 = 1 o o —

Troale bydliBle =~ covvsmmmsmosmmmsms s e R s s i

Telefon:

Spolecny clen:
Jmeho B PRIMIBNE =~ s s e s s ek e s s

ROANE CiSlO: e

Trvalé bydliSt€:

Specifikace bytu:
Ulice:

CiSlO POPISIE: oot
Cislo OMENtACNT:  ooiiiee e e,
CIEEIEE. == st s mstine

podlazi:

Adresa pro zasildni korespondence (pokud je odlisnd od vyse uvedeného):

JMEno a prment: ..o

X =1L ————

Souhlasim, aby vySe uvedené udaje byly pouZity pfi zpracovani smluv o pfevodu bytu do vlastnictvi ve
vztahu k zakonu ¢.101/2000 Sb. o ochrané osobnich tdajti a zméné nékterych zakoni,

V Usti nad Labem dne: Podpis:



BTTOVE bruZsT0 DRuiBA
Dobrovsk‘ho 86%/15
40003 Ustfnad Labem
16000043907 -2

Bytové druzsfvo

. T

Pariner pro vas dom

NAJEMNi SMLOUVA

Bytové druZstvo DRUZBA, tdentifikeacni &slo 000 43 907, se sidlem Ust nad Labem - Stiekov, Dobrovského 869/ 15,
vedené v OR u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil Dr. XXV'T 281, zastoupené Ing. Martinem Kolatem — predsedon
predstavensiva a Be. Petrem Vanéckem, denem predstavenstva, (dale jen ,,BD DRUZBA“ nebo ,,Pronajimatel) na
straneé jedné

a

pan (-) : Ond¥Fej Trojanek
datum narozeni/r. &: 940303/3046 clenské dislo: 228196
bytem: Lounska 2054 /34, Teplice

(dale jen ,,ndjemce/¢&len bytového druzstva®™) na strané druhé

uzaviraji podle § 2240 Zakona ¢. 89/2012 Sb., dale Zakona ¢. 90/2012 Sb. a Stanov BD DRUZBA tuto
Nijemni smlouvu:

I.
Uvodni ustanoveni

i \Ta]emce je Clenem bytového druZstva. S clenstvim v bytovém druZstvu je spojeno pravo na uzavieni
nijemni smlouvy o nijmu bytu za podminek uréenjch Stanovami BD DRUZBA v pipadé, kdy se na]emce
stava clenem druZstva bez pravniho pfedchtdce. V piipadé, Ze najemce nabyva druZstevni podil od jiné osoby,
je pravo najmu druzstevniho bytu spojeno sjeho druzstevnim podilem a pfechazi na nijemce zaroven
s veskerymi pravy a povinnostmi spojenymi s druzstevnim podilem.

2. Uéelem této smlouvy je upravit bliZze prava a povinnosti stran vyplyvajici z uzivani druzstevniho bytu ¢lenem
bytového druzstva (najemcem).

IL.
Piedmét smlouvy

Predmeétem této smlouvy je najem druzstevniho bytu ¢. 013, nachazejiciho se v 5. podlazi domu ¢.p. 1409
postaveného na pozemku parc.c. 3241/32, ktety se nachdzi v katastrilnim Gzemi Stfekov,
obec Usti nad Labem na adrese NOVA 1409/42 a je ve vlastnictvi bytového druZstva.

Byt je o velikosti: 1+1 v podlazi: 5 kod bytu: 35121304

ma podlahovou plochu (PP) 35,62 m?a sestava z téchto mistnosti a prostor:
pokoje, ptedsitt, WC, koupelna, log#é, komora, sklep

Néjemce: Ondiej Trojanek — Ko6d bytu: 35121304



IIL.
Doba trvani najmu

Najemci vznika pravo uzivat byt pocinaje dnem: 30.08.2021. Tato smlouva se uzavira na dobu neurditou.

Iv.
Uzivani bytu

1. Uzavienim této nijemni smlouvy vzniké ¢lenu druZstva pravo najmu bytu.
Spole¢né ¢lenstvi manZelt podle § 739 ZOK a ¢l 7 Stanov BD DRUZBA nevzniklo.

V souladu s ustanovenim § 745 ZOK a ¢&l. 41 Stanov BD DRUZBA vzniklo ptavo spolecného najmu manzely.
Spolecnym nijemcem je manzel - manZelka* najemce

jméno: --- datum narozeni/r. ¢.: ——
bytem: ---

2. Spolu s najemcem a jeho manzelkou - manZelem* budou byt uZivat tito rodinni pislu$nici:
3. Byt & 013 na adrese NOVA 1409/42 je ve stavu zplsobilém fidného uzivani.

4. Zptsob uZivini bytu, dispozi¢nich prav nijemce/¢lena bytového drusstva, jakos i zplisob najemniho prava i
zpusob zaniku ndjmu upravuji Zikon ¢ 90/2012 Sb., Stanovy BD DRUZBA a Domovni fad. Nijemce
potvrzuje, Ze se pied podpisem této smlouvy seznimil s obsahem Stanov BD DRUZBA a s Domovnim
fadem.

V.
Nijemné a sluzby

1. Néjemce/¢len bytového druZstva je povinen platit ndjemné za u¥ivani drusstevniho bytu v pomérné vysi
nikladd na spravu a provoz objektu za stanovené obdobi véetné tvorby dlouhodobé zalohy a thradu za plnéni
poskytovana s uzivanim bytu od 01.09.2021.

2. Nijemné a vySe thrady za plnéni spojena s uZivanim bytu je specifikovina v piiloze k ndjemni smlouvé:
Rozhodnuti pfedstavenstva, které je jeji nedilnou soudastl. Nijemce se zavazuje hradit mési¢n thrady podle
rozhodnut predstavenstva, a to mésiéné, nejpozdéji do 25. dne bé¥ného mésice.

3. Soucasti najemného je také pravidelny nebo jednorizovy piispévek uréeny na tvorbu dlouhodobé zilohy na
opravy a dodatené investice. Jeho vysi stanovi predstavenstvo v souladu s pfedpoklidanymi niklady na
opravy, pip. vjdaji na dodateéné investice v domé. Zistatek dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné
investice se pfevadi do pistiho roku a nevypofidava se s nijemcem druzstevntho bytu ani po skonceni ndjmu.
4. Vyuctovani zaloh na plnéni poskytovani s uZivanim bytu se provadi oddélené pro kazdy druh zilohy, a to
v nejkratdim terminu, kdy bude druZstvu znima skuteéni vyse vydaji za toto plnéni, nejpozdéji viak do
30. dubna nasledujiciho roku.

5. Vyuctovanim zjiStény preplatek podle odst. 4 druZstvo clenu — nijemci bytu vrati nejpozdéji do 25. dervna
nasledujiciho roku. Pokud byly uplatnény reklamace, které druzstvo uznalo, je konecny nedoplatek nebo
preplatek splatny nejdéle do osmi kalendéinich mésict po uplynuti ziétovactho obdobi. Ve stejné lhité je clen
— nijemce bytu povinen uhradit druzstvu zji§tény nedoplatek. PH vyplaté pfeplatku z nijemného nebo thrad
za plnéni spojend s uzivanim druzstevniho bytu mi druistvo privo zapodist své splatné pohledavky vici
nijemci druzstevniho bytu.

Néjemce: Ond¥ej Trojinek — Kéd bytu: 35121304



VI.

Prava a povinnosti

Priva a povinnosti z nijmu, jakoZ i priva a povinnosti obou smluvnich stran, jsou upravena Stanovami BD
DRUZBA, zejména pak ¢lanky 30 az 37.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

1. Priva a povinnost mezi bytovym druZstvem a nijemcem/clenem druZstva neupravend touto smlouvou se
#idi Stanovami BD DRUZBA a zikonem o obchodnich korporacich.

2. Tato smlouva se vvhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichZ kazda smluvni strana obdrzi po jednom.

3. Veskeré zmény nebo dopliky k této smlouvé mohou byt provadény jen pisemnou formou.

4. Smluvni strany si smlouvu piecetly 2 s jejim obsahem souhlasi. Potvrzuji, Ze si mezi sebou ujednaly vSechny
nélezitosti, které povazuji za nezbytné pro uzavieni této smlouvy. Na dikaz toho pfipojuji ke smlouvé své
podpisy.

5. Tato smlouva nahrazuje veskerd dosavadni ujednani mezi bytovym druZstvem a clenem ohledné uzivani
bytu, véetné veskerych ujednini mezi bytovym druzstvem a pravnim pfedchiidcem clena.

V Ust nad Labem, dne 01.09.2021

Najemce

Bc. Petr Vanééek — feditel spravy druzstva

BYTOVE DRUZST70 DRUIBA
Dobrfavskiho 869/15
40003 Ustinad Labem
ICO 00043907 Y

Néjemce: Ondiej Trojanek — Kod bytu: 35121304








